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1. PRUFUNGSAUF TRAG

Im Zuge der Priifung ausgewdhlter Bereiche aus dem Rechnungswesen
von gemeinnutzigen Wohnbauvereinigungen, die ihren Sitz in der
Steiermark haben, hat der Landesrechnungshof bei der "Gemeinnitzi-
gen Siedlungsgenossenschaft der Stadtwerke Graz - Verkehrsbe-
triebe, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung",

eine Einschau durchgefihrt.

Mit der Durchfihrung der Prifung war die Gruppe 5 des Landesrech-
nungshofes beauftragt. Unter dem verantwortlichen Gruppenleiter
Hofrat Dr. Karl Bekerle hat die E£inzelpriifung im besonderen

AS. Othmar Rottenschlager durchgefiihrt.



II. RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Genossenschaft wurde 1956 geqrindet, fihrt die Firmenbe-

zeichnung

Gemeinniutzige Siedlungsgenossenschaft der

Stadtwerke Graz - Verkehrsbetriebe

und hat ihren Sitz in 8052 Graz, StraBganger StraBe 58.

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Verwaltung von
Wohnungen im eigenen und im fremden Namen, sowie die Schaffung von

Wohnungseigentum.

GemaB § 2 der Satzung erstreckt sich der Geschadftsbereich auf das

Bundesland Steiermark.
Gem&0 § 3 Abs. 1 der Satzung konnen Mitglieder werden:

* Einzelpersonen
* inlandische juristische Personen

* offene Handelsgesellschaften und Kommanditgesellschaften.

Mit Stichtag 31. Dezember 1985 waren 394 Geschaftsanteile gezeich-
net. Die Hohe eines Geschaftsanteiles betragt S 300,--. Es ist ein

Geschaftsanteil zu zeichnen.
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2. DIE ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

a) Vorstand
b) Aufsichtsrat

c) Generalversammlung

a) Vorstand

GemdB § 20 der Satzung besteht der Vorstand aus 6 Mitgliedern mit
einer dreijdhrigen Amtsdauer. Der Vorstand vertritt die Genossen-
schaft gerichtlich und auBergerichtlich. Er hat die ihm obliegenden
Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen Geschdftsmannes zu

erfillen.

Der Vorstand setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Vor-.und Zuname: Funktion

Gernot Lecaks Obmann

Ing. Ernst Natter Obmannstellvertreter
Siegfried Natter Mitglied

Herbert Kerschbacher Mitglied

Gerhard Neumayr Mitglied

Hermann Eibel Mitglied

Vorstandssitzungen:

1978 4
1979 7
1980 7
1981 9
1982 10
1983 10

1984 10
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b) Aufsichtsrat

Dieser besteht gemadB § 22 der Satzung aus mindestens 3 Mitgliedern
und 3 Ersatzmidnnern, die persdnlich der Genossenschaft als Mit-
glieder angehdren missen. Die Amtsdauer betragt 3 Jahre. Der
Aufsichtsrat hat den Vorstand bei seiner Geschaftsfihrung in allen
Iweigen der Verwaltung dauernd zu iberwachen. Er muB sich zu
diesem Zweck Uber den Gang der Angelegenheiten der Genossenschaft
stets unterrichtet halten. Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben

die Sorgfalt eines ordentlichen Geschaftsmannes anzuwenden.

Der Aufsichtsrat setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Vor- und Zuname: Funktion:

Franz Novak Vorsitzender

Horst Dirrauer Vorsitzenderstellvertreter
Rudolf Flor Schriftfuhrer

Theobald Bohm Schriftfihrerstellvertreter
Albert Lienhart Mitglied

Rudolf Polschak Mitglied

Ersatzleute:

Anton Schwarz Ersatzmitglied

Edmund Tofferle Ersatzmitglied

Oskar Strohmeyer Ersatzmitglied

Aufsichthatssitzungeni

1978 1 1981 1
1979 1 1982 1
1980 1 1983 1

1980 1 1984 1



Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit dem Vorstand:

1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
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c) Generalversammlung

GemaB § 28 Abs. 1 hat die ordentliche Generalversammlung bis
30. Juni jeden Jahres stattzufinden. Die Generalversammlungen der

letzten Jahre wurden am

28. Juni 1979
19. Juni 1980
11. Juni 1981
2. Juni 1982
19. Mai 1983
28. Juni 1984
9. Mai 1985

und somit der Satzung entsprechend abgehalten.



III. REPRASENTATION UND WERBUNG

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1978 bis 1984 fir die

Bereiche Reprdsentation und Werbung_keine Aufwendungen get&tigt.

Auf dem Konto "sonstiger Sachaufwand" wurden Kosten fir den Kauf
von Kaffee bzw. eines Pokales verbucht, wobei die Gesamtsumme der
Aufwendungen in den Jahren 1978 bis 1984 lediglich S 637,-- be-

tragen hat.

fir die geprifte Bauvereinigung kann daher vom Landesrechnungshof
festgestellt werden, daB sie der immer wieder aufgestellten
Forderung des Landesrechnungshofes nach besonderer Beachtung der
Grundsdtze von Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit
im Bereiche von Reprdsentation und Werbung in hohem

Ausmal3 nachgekommen ist.



IV. PERSONALAUFWAND UND KOSTEN DER ORGANE

Der Personalaufwand der Bauvereinigung betrug in den einzelnen

Jahren:
1978 Gehalter S 68.670,--
gesetzl. Sozialabgaben S 11.061,39
S 79.731,39
1979 Gehalter S 46.625,--
gesetzl. Sozialabgaben S 7.628,98
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Abfertiqungen S 2.170,--
S 56.423,98
1980 Gehalter S 51.510,--
gesetzl. Sozialabgaben S 8.831,86
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Abfertigungen S 4.532,50
S 64.874,36
1981 Gehalter S 55.360,--
gesetzl. Sozialabgaben S 10.145,19
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Abfertigungen S 1.645,--
S 67.150,19
1982 Gehalter S 66.697,--

gesetzl. Sozialabgaben S 12.222,14

Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Abfertiqungen S 1.017,50

S 79.936,64



1983 Gehalter S 69.424,95
gesetzl.Sozialabgaben S 12.818,12

Zuweisung zur Riickstel-
lung fir Abfertigungen S 1.398,--

S 83.641,07

1984 Gehalter S 76.960,25
gesetzl. Sozialabgaben S 14.781,20
Zuweisung zur Rickstel-

lung fir Abfertigungen S 6.200,--

S 97.941,45

Von der Bauvereinigung wird eine Angestellte halbtags beschaftigt.
Diese Angestellte dient zur Unterstiitzung der geschaftsfiihrenden

Vorstandsmitglieder,

Der Personalaufwand ist, bezogen auf die wirtschaftliche Lei-

stungskraft der Genossenschaft, angemessen.

Die Kosten der Organe setzen sich in den einzelnen Jahren wie

folgt zusammen:

1978 Aufwandsentschadigungen
Vorstand S 42.600,--
Kosten d. Generalversammlung S 1.420,38
S 44.020,38

1979 Aufwandsentschadigungen
Vorstand S 56.400,--
Kosten d. Generalversammlung S 901, 38
S 57.301,38



1980 Aufwandsentschadigungen
Vorstand S 56.400,--
Kosten d. Generalversammlung S 3.628,66
S 60.028,66

1981 Aufwandsentschadigungen
Vorstand S 60.180,--
Kosten d. Generalversammlung S 840,84
S 61.020,84

1982 Aufwandsentschadiqungen
Vorstand S 66.480,--
Kosten d. Generalversammlung S 905,52
S 67.385,52

1983 Aufwanasentschadigungen
Vorstand S 69.420,--
Kosten d. Generalversammlung S 991,76
S 70.411,76

1984 Aufwandsentschadigungen
Vorstand S 93.150,--
Kosten d. Generalversammlung S 2.109,--

S 95.259,--

Der Obmann erhdlt eine monatliche Entschadigung von -derzeit
5 5.750,--.

Der Obmannstellvertreter Ing. Ernst Natter bezieht eine Aufwands-
entschadigung in Hohe von S 1.200,-- monatlich und einen Betrag

von S 500,-- monatlich als Reisekostenpauschale.
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Darilbber hinaus erhdlt das Mitglied des Vorstandes, Siegfried
Natter, eine Abgeltung fir Telefon und Reisekosten in Hohe von

S 150,-- monatlich.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind ehrenamtlich_ t&tig und er-

halten keinerlei Entschadiqung.

Zu den Kosten der O0Organe kann festgestellt werden, daB die
Entschddigungen angemessen sind und der wirtschaftlichen Lei-

stungskraft der Bauvereinigung entsprechen.
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V. FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHF UHRUNG

Die Buchfihrung wird bei der Bauvereinigung mittels Computer
Modell RUF. RCS 20 durchgefihrt.

Zum Prifungszeitpunkt kann von einer _tagfertigen_ Buchhaltung

gesprochen werden.

7ur Buchfiihrung ist noch anzumerken, daB dieser Bereich auch in
allen bisherigen Berichten des Osterreichischen Verbandes Gemein-
niitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband zu keinerlei Beanstan-

dungen fiihrte.
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VI. ERTRAGE AUS SKONTI

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1978 bis 1984 Skontiertrage

in folgender Hohe erzielt:

1978 S 126,39
1979 S 22,56
1980 S 91,65
1981 S 39,--
1982 -

1983 -

1984 S 22,88

Diese Ertrage sind bei der Bezahlung von Verwaltungsrechnungen

angefallen.

Die bei der Errichtung von Baulichkeiten erzielten Skonti wurden
von der Bauvereinigung schon immer den einzelnen Objekten gutge-
bracht.

Durch die mit 19. Mai 1984 in Kraft getretenen neuen Fdrderungs-
richtlinien sind alle Bauvereinigungen verpflichtet, Skonti in
jedem Fall kostemmindernd zu bericksichtigen und nicht als Ertrag

zu vereinnahmen.
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VII. INSTANDHAL TUNGSRUCKLAGE, BAUERNEUERUNGSRUCKSTELLUNG

Die Instandhaltungsricklage dient der Vorsorge fir kinftige Erhal-
tungs- und Verbesserungsarbeiten. GemdaB § 16 Abs. 2 WEG 1975 ist
die Ricklage als gebundenes Vermdgen der jeweiligen Miteigentimer
zu verwalten, gesondert zu verwahren und fruchtbringend anzulegen.
Sie darf nur zur Deckung der Kosten von Erhaltungs- oder Verbesse-
rungsarbeiten und zur Abstattung eines zu ihrer Deckung aufgenom-
menen Darlehens verwendet und der Zwangsvollstreckung unterworfen
werden. Das Gesetz erklart die Ricklage zum Eigentum der jeweiligen

Miteigentumer.

Die Bauvereinigqung ist dieser Bestimmung nachgekommen und wurden

fur alle ins Eigentum Ubertragenen 0Objekte Sparbliicher angelegt.

Im Zuge der Uberprifung wurde das Sparbuch fir das 0Objekt Graz,
HandelsstraBe 20/StraBganger StraBe 58, einer genaueren Priifung

unterzogen wund wurde dabei festgestellt, daB die monatlich
anfallende Instandhaltungsricklage in unregelmaBigem Abstand auf
das Sparbuch ibertragen wird. Der Landesrechnungshof vertritt die
Meinung, daB es richtig ware, die Instandhaltungsriicklage monatlich
auf das Sparbuch zu Ubertragen und eventuell anfallende Instand-

haltungsrechnungen ebenso laufend aus der Ricklage zu bezahlen.

Nach Meinung des Landesrechnungshofes ware durch eine solche Vor-
gangsweise der Forderung des Gesetzgebers nach dem Eigentums-

charakter der Instanhaltungsricklage eindeutig Rechnung getragen.

Hervorzuheben 1ist, daB die Bauvereinigungen einen Teil der
Instandhaltungsriicklage in Sparbriefen angelegt hat, um eine

héhere Verzinsung zu erreichen.
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Beziiglich der Bauerneuerungsriickstellung ist im § 14 Abs. 1 Z. 5

WGG 1979 normiert, daB bei der Berechnung des Entgeltes fir die
Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Geschafts-
raumes, ein angemessener Betrag zur Bildung einer Rickstellung zur
ordnungsgemaBen Erhaltung und fir in absehbarer Zeit vorzunehmen-
de nitzliche Verbesserungen geringeren Umfanges angerechnet werden
darf. Dieser Betrag darf derzeit jahrlich S 25,-- pro Quadratmeter
Nutzflache nicht Ubersteigen. Die Bauerneuerungsrickstellung

betragt zum Stichtag 31. Dezember 1984

S 20.885,83,

Die stichprobenweise Uberpriifung dieses Bereiches hat ergeben, daB

die gesetzlichen Bestimmungen eingehalten wurden.



- 15 -

VIII. BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Fir die Uberpriifung der Betriebskostenabrechnung wurde ebenfalls,
wie bei der Prifung der Instandhaltungsriicklage, das 0Objekt Graz,

HandelsstraBe 20/StraBganger StraBe 58, herangezogen.

In der Betriebskostenabrechnung sind die Betriebskosten detailliert
angefiihrt und wird auch die Entwicklung der Instandhaltungsriicklage

aufgegliedert dargestellt.

Ebenso werden von der Bauvereinigung die Tilgung der Darlehen
sowie die restliche Darlehensschuld zum 31. Dezember bekanntge-

geben.

Nach gqtiltiger Rechtssprechung ware die Tilgung der Darlehen ge-
trennt nach Kapital und Zinsen darzustellen, und erwartet daher
der Landesrechnungshof, daB dies in Zukunft von der Bauvereinigung

beachtet wird.

Als vorbildlich hervorzuheben ware, da die Bauvereinigung die
Zinsen des Girokontos, auf dem die Zahlungen der Eigentiimer ein-
gehen, am Jahresende auf die einzelnen Objekte verteilt und fir

die Annuitatenvorsorge verwendet.
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IX. GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

FiGr gemeinnitzige Bauvereinigungen besteht seit 1. September 1981
die Verpflichtung, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bankkonto
zu fihren. Dies soll gewdhrleisten, daB jederzeit ein genauer

Uberblick iiber die Baukosten gegeben ist.

Die geprifte Bauvereinigung ist dieser Verpflichtung nachgekommen.

Im Zuge der Uberpriifung des gesonderten Bankkontos wurden die
Baukreditzinsen fir das 0bjekt Graz, Geistingerweg, anhand der bei

der Rechtsabteilung 14 eingereichten Endabrechnung kontrolliert.

Es konnte dabei festgestellt werden, daB von der Bauvereinigung
eine Zinsengutschrift der Bank in Hohe von S 2.116,28 nicht

aufwandsmindernd bericksichtigt wurde.

AuBerdem wurden die Zinsen fir das Jahr 1985 von der Bauvereini-

gung rechnerisch ermittelt.

Vom Landesrechnungshof wird daher vorgeschlagen, daB die Bau-
vereinigung einerseits die Zinsengutschrift von den verrechneten
Baukreditzinsen in Abzug bringt und andererseits die Zinsen fir
das Jahr 1985 in Hohe der Vorschreibung durch die Bank, die in der
Zwischenzeit vorliegen miBte, den Baukreditzinsen anlastet und
dann die richtige Hohe der Baukreditzinsen der Rechtsabteilung 14
mitteilt.

Positiv hervorgehoben wird vom Landesrechnungshof, daB die Bau-
vereiniqgung bemiht ist, durch Einholung von mehreren Kreditanboten

die gunstigste Finanzierung zu erreichen.
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X. ABSCHLUSS VON VERSICHERUNGEN

Die Bauvereinigung schlieBt samtliche Versicherungen mit einer

einzigen Gesellschaft unter Einschaltung eines Vermittlers ab.

Der Grund dieser Vorgangsweise liegt in einer Darlehensgewahrung
dieser Versicherungsanstalt, die aber schon lange Zeit zurick-

liegt.

Der Landesrechnungshof konnte bei seinen bisherigen Prifungen
feststellen, daB das Einholen von Anboten bei verschiedenen Ver-
sicherungen oftmals zu gilinstigeren Vertragsabschliissen fihrte und
erwartet daher, daB dies in Zukunft von der Bauvereinigung derart

gehandhabt wird.

AuBerdem sollten die Abschliisse ohne Einschaltung eines Vermittlers
getatigt werden, da die Zahlung einer Provision fir die Versiche-
rungen eine Kostenposition darstellt und daher die Pramien ver-

teuert.



o

-

P

- 18 -

XI. FESTSTELLUNGEN ZUR VERGABE VON LEISTUNGEN

(Ausschreibung - Angebot - Zuschlag)

Gepriifte 0Objekte:

8053 Graz, Geistingerweg: Fdrderungszusicherung der Rechtsabtei-

lung 14 vom 3. Mai 1982 fir 13 Eigentumswohnungen.

Baubeginn{ 7. Juni 1982

Bauende:  September 1983

Hart bei St. Peter, Obere BahnstraBe 34, 44, 46 (1. Bauabschnitt)
Forderungszusicherung der Rechtsabteilung 14 vom 15. Oktober 1984

fir 12 Eigentumswohnungen.

Baubeginn: 15. April 1985

Bauende:  voraussichtlich September 1986

Von der Bauvereinigung wurden in den letzten Jahren nur die beiden
o.a. Bauvorhaben errichtet bzw. begonnen. Zum Zeitpunkt der
Prifung durch den Landesrechnungshof befanden sich die Prifunter-
lagen fir den 2. Bauabschnitt des Projektes Hart bei St. Peter -
zwecks Prifung - bei dem vom Wohnbautrdger mit der Planung,
Erstellung der Ausschreibung und Bauaufsicht beauftragten Archi-

tekten.

Die Vergabe der Leistungen des 2. Bauabschnittes konnte vom Lan-

desrechnungshof daher nicht uberprift werden.
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pmfang der PrUfqu

Die gegenstandliche, stichprobenweise Prifung bezieht sich nur auf
die Vergabe von Leistungen im Sinne der Foérderungsrichtlinien und

der einschlagigen ONORMEN.

Prﬁfungskriterieq

* Die zum Zeitpunkt der Ausschreibung bzw. des Zuschlags gul-

tigen Forderungsrichtlinien nach dem Wohnbaufdrderungs-

gesetz 1968.

* ONORMEN
A 2050 "Vergebung von Leistungen" - Ausgabe Marz 1957
B 2110 "Allgemeine Vertragsbestimmungen - Bauwesen"
- Ausgaben Marz 1973 bzw. Janner 1983
B 21117 "Umrechnung veranderlicher Preise von Baulei-

stungen"- Ausgabe Oktober 1981

A 2060 "Allgemeine Vertragsbestimmungen fir Leistungen"

- Ausgabe Janner 1983

1. AUSSCHREIBUNG

1.1 Planung, Verfassung der Angebotsunterlagen

Die Planung und die Verfassung der Angebotsunterlagen erfolgten

durch Ziviltechniker bzw. Planungsbiros.
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Diese Vorgangsweise entspricht den Forderungen der Wohnbaufdrde-
rungsrichtlinien und den einschldgigen ONORMEN nach Trennung

zwischen Planung und Ausfihrung.

1.2 Inbalt der Ausschreibung

In der ONORM B 2110 Pkt. 2.3 - "Anderung von Leistungen" wird be-

zuglich Mehr- und Minderleistungen angefihrt:

"Weicht infolge Anderung von Mengen der Gesamtpreis einer Gruppe
gleichartiger Leistungen um mehr als 20 % von dem im Vertrag fest-
gelegten Gesamtpreis dieser Gruppe nach oben oder unten ab, so sind
Uber Verlangen des Auftraggebers oder Auftragnehmers neue Ein-
heitspreise zu vereinbaren, vorausgesetzt, daB ihre Anderung
kalkulationsmaBig begriindet ist."

Im Widerspruch dazu wird unter Pkt. D, b der "Allgemeinen und Be-
sonderen Angebotsbedingungen'" des Wohnbautragers u.a. festgelegt,
daB Mehr- und Minderleistungen zu gleichen Preisen wie jene der

urspriinglichen Bestellung auszufihren sind.

In den fir das Bauvothaben Hart bei St.Peter erstellten "Allgemeinen
und Besonderen Angebotsbedingungen" fehlen die, unter IV. C der
Forderungsrichtlinien 1984 geforderten Vorbemerkungen, daB die
Weitergabe von Teilen eines Auftrages an einen Subunternehmer nur
mit Genehmigung des Auftraggebers zuldssig und die Weitergabe des

Gesamtauftrages verboten ist.

Dem Wohnbautriager wird nahegelegt, die ansonsten vorbildlich
verfaBten "Allgemeinen wund Besonderen Angebotsbedingungen" -

unter Bericksichtung des oben Angefihrten - 2zu Uberarbeiten.
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j.3 Art qgr Ausschreibqu

Die offentlichen bzw. beschrankten Ausschreibungen sowie die
freien Vergaben erfolgten grundsatzlich unter Berilicksichtigung der

in den fForderungsrichtlinien angefiihrten Kriterien.

Ebenso wurde die in den Richtlinien vorgegebene Frist fir die

Angebotslegungen von mindestens 14 Werktagen eingehalten.

2. ANGEBOT

2.1 Er6ffnung der Angebote

GemaB ONORM A 2050 Pkt. 4.22 sind alle Teile eines Angebotes nach
Moglichkeit derart zu kennzeichnen (z.B. lochen), daB ein nach-

tragliches Auswechseln einzelner Blatter feststellbar wire.

Eine derartige Kennzeichnung der Angebote wurde beim Bauvorhaben

Geistingerweg nicht vorgenommen.

Beim Bauvorhaben Hart bei St. Peter, pei dem schon die forde-
rungsrichtlinien 1984, die die Einhaltung der ONORMEN nunmehr
zwingend vorschreiben, Giltigkeit hatten, wurden die Angebote im
Sinne der ONORM A 2050 gekennzeichnet.

2.2 Niederschrift - Angebotserﬁffnung

Die Angebotserdffnungs- und Priifprotokolle wurden vom Wohnbau-
trager, unter sorgsamer Einhaltung der einschl&dgigen Richtlinien,

vorgenommen.
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2.3 Prifung von Angeboten

Die Prifung der Angebote erfolgte im wesentlichen mit der hiefir

erforderlichen Sorgfalt.

Bei einigen Angeboten fir das Bauvorhaben Geistingerweg fehlen

jedoch das Datum der Prifung und die Unterschrift des Prifers.

Diese formalen Mangel waren allerdings bei den Priifungen der
Angebote fir das Bauvorhaben Hart bei St. Peter nicht mehr fest-
zustellen.

Weiters erfolgten seitens des Bautrdgers Rechnungskorrekturen -
sowohl beim Bauvorhaben Geistingerweg als auch beim Bauvorhaben
Hart bei St. Peter - in der Reihenfolge der Schreibweise und des

Rechenganges.

Diese Vorgangsweise stellt eine Abweichung von der ONORM A 2050
dar, wonach - unter Pkt. 3.6 "Bereinigung von Rechenfehlern in
Angeboten" - bei Abweichungen zwischen angegebenen Preisen und

Preisaufgliederungen die angegebenen Preise zu gelten haben.

Im Sinne einer einheitlichen Vorgangsweise bei Rechnungspriifungen
sollte jedoch nach den einschlagigen ONORMEN, deren Einhaltung
durch die Forderungsrichtlinien 1984 zwingend vorgeschrieben ist,

vorgegangen werden.

2.4 Aufbewahrung von Angeboteq

Dazu wird festgestellt, daB alle vom Landesrechnungshof ange-

forderten Prifungsunterlagen vorhanden waren.
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2.5 Verhandlungen mit Bietern

Hiezu 1ist zu vermerken, daB vom Landesrechnungshof keinerlei

Hinweise auf Verhandlungen mit Bietern vorgefunden wurden.

3. ZUSCHLAG

3.1 Wahl des Angebotes fir den Zusphlag

Vom Landesrechnungshof wird als &duBerst positiv hervorgehoben, da@
die Auftragserteilung in allen F&dllen an den Billigstbieter er-

folgte.

3.2 Form des Vertragsabschlusses

Die Leistungsvergabe erfolgte grundsdtzlich schriftlich - mit

SchluB- und GegenschluBbrief - und somit ©normgema@.

Wie bereits eingangs angefihrt, bezieht sich die gegenstandliche
Prifung nur auf die Vergabe von Leistungen im Sinne der Forde-
rungsrichtlinien und der einschldgigen ONORMEN, nicht jedoch auf
die Planung, Ausfihrung und Abwicklung; dies bleibt einer zukinf-

tigen, den bautechnischen Bereich umfassenden Priifung vorbehalten.
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XII. WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1978 bis 1983 folgende

Gewinne ausgewiesen.

1978 S 62.812,78
1979 S 74.137,64
1980 S 28.419,52
1981 S 80.455,58
1982 S 89.968,60
1983 S 77.500,58
1984 S 53.284,28

Eine Aufteilung der Gewinne in ordentliche und auBerordentliche

Gebarung zeigt folgendes Bild:

1978 ordentliche Gebarung S 4.547,89
auBerordentliche Gebarung S 58.264,89

S 62.812,78

1979 ordentliche Gebarung S 15.403,95
auBerordentliche Gebarung S 58.733,68

S 74.137,64

1980 ordentliche Gebarung S 11.975,37
auBerordentliche Gebarung S 16.444,15

S 28.419,52

1981 ordentliche Gebarung S 18.058,13
auBerordentliche Gebarung S 62.397,45

S 80.455,58
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1982 ordentliche Gebarung S 46.788,79
auBerordentlirhe Gebarung S 43.179,81

S 89.968,60

1983 ordentliche Gebarung S 50.107,10

auBerordentliche Gebarung S 27.393,48

77.500,58

1984 ordentliche Gebarung S 83.685,98
auBerordentliche Gebarung

ein Verlust - S 30.401,70

S 53.284,28

In der ordentlichen Gebarung sind die Erldse aus den aktivierten
Verwaltungskosten, die Mietenentgelte und die Ertrdge aus der Be-
treuungstatigkeit - vermindert um den Personalaufwand, die Kosten
der Organe, den Sachaufwand, die Kapitalkosten und die Abschrei-
bungen vom Anlagenvermiogen - erfaBt. Die ordentliche Gebarung ist
somit der Bereich, in dem eine Bauvereiniqung Uberwiegend tatig

ist.

In der sonstigen oder auBerordentlichen Gebarung sind daher Ge-
schiaftsfalle erfaBt, die mit der Verwaltungs- und Bautatigkeit

einer Bauvereinigung in keinem ursdchlichen Zusammenhang stehen.

In diesem Gebarungsbereich sind Erlose aus erzielten Skonti,
Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten, Ertrage aus dem Verkauf
von Anlage- oder Umlaufvermogen - vermindert um Aufwendungen aus
dem Verkauf von Anlage- oder Umlaufvermogen, Zuweisungen zu Wert-

berichtigungen, Ausbuchung von Fforderungen wudgl. - erfaBt.
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Aus der Gegenuberstellung der beiden Gebarungsbereiche ist =zu
ersehen, daB die geprifte Bauvereinigung in beiden Gebarungsbe-

reichen positive Ergebnisse erzielt.

Der Verlust in der auBerordentlichen Gebarung im Jahre 1985 ist
auf die Bildung einer Rickstellung fir ProzeBkosten in Hdhe von

S 50.000,-- zuruckzufiuhren.
Die Ergebnisse in der ordentlichen Gebarung sind vor allem durch
die sparsame Vorgangsweise der Bauvereinigung bei den Personal-

kosten, den Kosten der Organe und auch beim Sachaufwand begrindet.

Die Erfolge in der auBerordentlichen Gebarung sind zum GroGteil

durch die Zinsen- und Skontoverrechnung beeinfluBt.

In diesem Bereich konnten folgende Erldse erzielt werden:

1978 Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten S 46.941,49
Skonti S 126,39

Zinsen von Wertpapieren S 8.500,--

Zinsen fur Instandhaltungsvorlagen S 326,79
Kalkulatorische Eigenmittelzinsen S 1.230,22

S 57.124,89

1979 Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten S 16.946,61
Skonti S 22,56

Zinsen aus Wertpapieren S 8.500,--
Kalkulatorische Eigenmittelzinsen S 1.215,72

S 26.684,89

1980 Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten S 5.533,40
Skonti S 91,65

Zinsen aus Wertpapieren S 8.500, --
Kalkulatorische Eigenmittelzinsen S 1.150,24

S 15.275,29
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1981 Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten S 2.409,87
Skonti S 39,--

Zinsen aus Wertpapieren S 8.911,45
Kalkulatorische Eigenmittelzinsen S 4.129,68

S 15.490,--

1982 Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten S 2.728,27
Zinsen aus Wertpapieren S 11.917,--
Kalkulatorische Eigenmittelzinsen S 7.201,48

S 21.846,75

1983 Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten S 2.081,20

Zinsen aus Wertpapieren S 9.833,--

S 11.914,20

1984 Zinsen aus Guthaben bei Geldinstituten S 3.375,91
Zinsen aus Wertpapieren S 9.000,--
Skonti S 22,88

S 12.398,79

Die wirtschaftlich gesunde Situation der Bauvereinigung zeigt sich

auch bei einer Errechnung der Liquidit&dt. Nach der Formel

(Kurzfristige Mittel + Kurzfristige Forderungern) x 100

Kurzfristige Verbindlichkeiten

errechnet sich ein Wert von 107 %, d.h., daB die Bauvereinigung in
der Laqge ist, ihre kurzfristigen Verbindlichkeiten zur Ganze durch

flissige Mittel und kurzfristige Forderungen abzudecken.
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Zum 31, Dezember 1984 betrugen die Ricklagen, die sich aus der
statuarischen Ricklage und einer freien Ricklage zusammensetzen,

insgesamt

S 1,015.689,55.

FGr die Zukunft ist bei einer Beibehaltung der bisherigen Ge-
schaftsabwicklung mit gleichbleibend guten Ergebnissen wie in den

vergangenen Jahren zu rechnen.

Zusammenfassend kann zur wirtschaftlichen Lage der Genossenschaft
festgestellt werden, daB zum Stichtag 31. Dezember 1984 die
Vermdogens- und Kapitalslage geordnet und gesichert und auch die

Zahlungsbereitschaft jederzeit gegeben war.
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XIII. SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der Landesrechnungshof hat das Rechnungswesen der Gemeinnitzigen
Siedlungsgenossenschaft der Stadtwerke Graz - Verkehrsbetriebe
einer Prifung unterzogen, wobei auch stichprobenweise die Behand-
lung von Anboten und Auftragsvergaben in die Prifung einbezogen

wurden.

Die Prifung erbrachte zusammenfassend folgendes Ergebnis:

GRUNDSATZLICHES

Die Genossenschaft wurde 1956 gegrindet. Der ortliche Geschaftsbe-

reich erstreckt sich auf das Bundesland Steiermark.

Mit Stichtag 31. Dezember 1985 waren 394 Geschaftsanteile gezeich-

net. Die Hohe eines Geschaftsanteiles betragt S 300,--.

VORSTAND, AUFSICHTSRAT, GENERALVERSAMMLUNG

Vorstand und Aufsichtsrat sind regelmdBig zu Sitzungen zusammenge-

treten.

Die Generalversammlung wurde der Satzung entsprechend jeweils vor

dem 30. Juni jedes Jahres abgehalten.

REPRASENTATION UND WERBUNG

Hiezu kann festgestellt werden, daB die Bauvereinigung in diesen
Bereichen keine Aufwendungen getatigt hat und sich daher durch be-

sondere Sparsamkeit auszeichnet.
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PERSONALAUFWAND UND KOSTEN DER ORGANE

Von der Bauvereinigung wird nur eine Angestellte halbtags be-

schaftigt.

Die Kosten der Organe sind angemessen und entsprechen der wirt-

schaftlichen Leistungskraft der Bauvereinigung.

FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHFUHRUNG

Die Buchfihrung wird mittels Computer Modell RUF. RCS 20 durchge-
fuhrt. Zum Prifungszeitpunkt kann von einer tagfertigen Buchhal-

tung gesprochen werden.

ERTRAGE AUS SKONTI

Die Bauvereinigung hat schon vor Inkrafttreten der neuen Forde-
rungsrichtlinien, die die Weitergabe der Skonti verpflichtend vor-
schreiben, auf die Vereinnahmung dieser Ertrage verzichtet und den

einzelnen Objekten gutgebracht.

INSTANDHAL TUNGSRUCKL AGE.

Die Instandhaltungsricklage, die der Vorsorge fir kinftige Erhal-
tungs- und Verbesserungsarbeiten dient, wurde dem Gesetz ent-

sprechend gesondert verwahrt und fruchtbringend angelegt.

Es sollte aber von der bisher getbten Praxis, die monatlich
anfallende Instandhaltungsriicklage in unregelmidBigen Abstanden

auf das Sparbuch zu ubertragen, abgegangen werden.



2

- 31 -

Nach Meinung des Landesrechnungshofes ware es richtig, die
Instandhaltungsriicklage monatlich auf das Sparbuch zu Ulbertragen
und die anfallenden Instandhaltungsrechnungen ebenso laufend aus

der Ricklage zu bezahlen.

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Die stichprobenweise Prifung dieses Bereiches ergab, daB eine ge-

gliederte Ausweisung der Betriebskosten gegeben ist.

Auch ist die Entwicklung der Instandhaltungsricklage detailliert
dargestellt. Die aushaftende Restdarlehensschuld ist zwar ausge-
wiesen, doch fehlt die Ausweisung der Tilgung des Darlehens ge-
trennt nach Kapital und Zinsen. Bei den zukinftigen Betriebs-

kostenabrechnungen sollte dies beachtet werden.

GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

Die gemeinniitzigen Bauvereinigungen sind seit 1. September 1981
verpflichtet, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bankkonto zu

fuhren.
Die geprifte Bauvereinigung ist dieser Verpflichtung nachgekommen.

Bei der Uberprifung der Baukreditkosten fir das Objekt Graz,
Geistingerweg, wurde festgestellt, daB eine Zinsengutschrift in
Hdhe von S 2.116,28 nicht aufwandsmindernd bericksichtigt und
auBerdem die Zinsen fir das Jahr 1985 rechnerisch, d.h. ohne
Vorliegender Belastungsnote durch die Bank, ermittelt und fir die
bei der Rechtsabteilung 14 eingebrachten Endabrechnung herangezogen

wurde.
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ABSCHLUSS VON VERSICHERUNGEN

Die Bauvereinigung schlieBt samtliche Versicherungen mit einer

einzigen Gesellschaft unter Einschaltung eines Vermittlers ab.

Der Landesrechnungshof erwartet, daB die Bauvereinigung in Zukunft

Vergleichsanbote einholt und auBerdem bemiht ist, die Abschlisse
ohne Einschaltung eines Vermittlers zu tatigen, da die diesem
dafir zustehende Provision fir die Versicherungsanstalt eine

Kostenposition darstellt und daher die Pramie verteuert.

FESTSTELLUNGEN ZUR VERGABE VON LEISTUNGEN

Im Zuge dieser Prifung wurden nur die Vergabe von Leistungen im
Sinne der Foérderungsrichtlinien und der einschlagigen ONORMEN,
nicht jedoch die Planung, Ausfihrung und Abwicklung fur die
Objekte Graz, Geistingerweqg,und Hart St. Peter, Obere BahnstraQe,
gepruft.

Hiebei konnte festgestellt werden, daB die Bestimmungen beziiglich
der Art der Ausschreibung (6ffentlich, beschrankt, freie

Vergabe) in jedem Fall eingebalten wurden.

Ebenso wurden die Angebotserdffnungsniederschriften im Sinne der
einschlagigen Richtlinien aufgenommen und auch beim letzten Bau-

vorhaben Hart St. Peter die Anbote besonders gekennzeichnet.

Die Prifung der Anbote erfolgte im wesentlichen sorgfdltig, wobei

in Einzelfdllen Formvorschriften nicht eingehalten wurden.

Positiv hervorzuheben ist, daB keine Preisverhandlungen mit
Bietern stattgefunden haben und die Auftragserteilung in allen

Fallen an den Billigstbieter erfolgte.
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WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Bauvereinigung hatte in den letzten Jahren Gewinne in der
GrﬁBenordnung zwischen § 30.000,-- und S 90.000, -- erzielt, wobei
festzustellen ist, daB sowohl in der ordentlichen, wie auch in der
auBerordentlichen Gebarung Gewinne erzielt wurden. Die Riicklagen

der Bauvereinigung betrugen zum Stichtag 31. Dezember 1984

S 1, 015.689,55.

Zur wirtschaftlichen Lage kann festgestellt werden, daB die

Vermégens- und Kapitalslage der Bauvereinigung geordnet und

gesichert ist und die Zahlungsbereitschaft Jederzeit gegeben war.

Am 31. Jdnner 1986 fand die SchluGbesprechung mit folgenden Teil-

nehmern statt:

Vom Biro Landesrat Dipl.-Ing. Josef Riegler:

ORR. Dr. Ingrid Klug-Funovits

Von der Bauvereinigung der Gemeinnitzigen Siedlungsgenossenschaft
der Stadtwerke Graz - Verkehrsbetriebe:
Gernot Lecaks, QObmann

Ing. Ernst Natter, Obmannstellvertreter

Von der Rechtsabteilung 14:
LRR. Mag. DDr. Gerhard Kapl
Dr. Joahnn Schindelka

Vom Landesrechnungshof:
LandesrechnungshoFdirektor W.Hofrat Dr. Gerold Ortner
Hofrat Dr. Karl Bekerle
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Regierungsbauoberkommissar Dipl.Ing. Herbert Unger
AS. Othmar Rottenschlager

Im Rahmen dieser Besprechung wurde das Ergebnis der Priifung

dargelegt und dariiber diskutiert.

Gr az, am 7. Februar 1986

Der Landesrechnungshofdirek

(Ortner)



