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I. PRUFUNGSAUFTRAG

Im Zuge der Prifung ausgewdhlter Bereiche aus dem Rechnungswesen
von gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen, die ihren Sitz in der
Steiermark haben, hat der Landesrechnungshof bei der Gemeinniitzigen
Bau- wund Siedlungsgenossenschaft, "Steirisches Hilfswerk fir
Eigenheimbau", registrierte Genossenschaft mit  beschrankter

Haftung, eine Einschau durchgefiihrt.

Mit der Durchfihrung der Priifung war die Gruppe 5 des landesrech-
nungshofes beauftragt. Unter dem verantwortlichen Gruppenleiter
Hofrat Dr. Karl Bekerle hat die Einzelpriifung im besonderen AS.

Othmar Rottenschlager durchgefiihrt.



IT. RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Genossenschaft wurde 1949 gegrindet, fiihrt die Firmenbezeich-

nung
Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft
"Steirisches Hilfswerk fir Eigenheimbau", registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung
und hat ihren Sitz in 8786 Rottenmann, Westrandsiedlung 312.
Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Verwaltung von
Wohnungen in eigenem und in fremden Namen, sowie die Schaffung von

Wohnungseigentum.

GemaB § 2 der Satzung erstreckt sich der Geschadftsbereich auf das

Bundesland Steiermark.

GemaB § 3 Abs. 1 der Satzung konnen Mitglieder werden:

* Einzelpersonen
* inlandische juristische Personen

* offene Handelsgesellschaften und Kommanditgesellschaften

Mit Stichtag 31. Dezember 1985 waren 17.183 Geschédftsanteile ge-
zeichnet. Die Hdhe eines Geschaftsanteiles betragt S 300,--. Es

sind zwei Geschaftsanteile zu zeichnen.
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2. ORGANE DER GENDSSENSCHAFT

a) Vorstand
b) Aufsichtsrat

c) Generalversammlung

a) Vorstand

GemaB § 20 der Satzung besteht der Vorstand aus 3 Mitgliedern mit
einer dreijdhrigen Amtsdauer. Der Vorstand vertritt die Genossen-
schaft gerichtlich und auBergerichtlich. Er hat die ihm obliegenden
Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen Gesch&aftsmannes zu

erfillen.

Der Vorstand setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Vor- und Zuname: Funktion:

Dir. Ernst HAUSNER Obmann

Dir. Ing. Erwin HANSCHIRIK Obmannstellvertreter
LAbg. Dir. Richard KANDUTH Mitglied
Vorstandssitzungen:

1980 29

1981 29

1982 24

1983 30

1984 30

1985 31
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b) Aufsichtsrat

Dieser besteht gemdB § 22 der Satzung aus mindestens 3 Mitgliedern
und 3 Ersatzminnern, die persidnlich der Genossenschaft als Mit-
glieder angehdren missen. Die Amtsdauer betrdgt 3 Jahre. Der
Aufsichtsrat hat den Vorstand bei seiner Geschaftsfihrung in allen
Zweigen der Verwaltung dauernd zu lberwachen. Er muB sich zu diesem
Zweck iiber den Gang der Angelegenheiten der Genossenschaft stets
unterrichtet halten. Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben die

Sorgfalt eines ordentlichen Geschaftsmannes anzuwenden.

Der Aufsichtsrat setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Vor- und Zuname: Funktion:

Dr. Johann Sunkel Vorsitzender

Vbgm. Anton Maunz Vorsitzenderstellvertreter

Dir. Kurt Kopetzky
RR Johann Pfundner

Schriftfiihrer

Schriftfihrerstellvertreter

BSI Dir. Heinz Fererberger Mitglied

GR Hans-Dieter H&dusler Mitglied

Bgm. Hans Kraus Mitglied
Ersatzleute:

August Grassner Ersatzmitglied
Oberverw. Franz Kinsky Ersatzmitglied
Bgm. Gerhard Pilz Ersatzmitglied
Bgm. Siegfried Stalzer Ersatzmitglied
Vbgm. Komm.-Rat. Alois Takatsch Ersatzmitglied



V

\

Vom Betriebsrat in den Aufsichtsrat entsandt:

Vor- und Zuname: Funktion:
Martha Florian Mitglied
Bmst. Wolfgang Sanystra Mitglied
Ing. Herwig Friedl Mitglied
Gerhard Pilz Mitglied

Aufsichtsratssitzungen:

1981 2
1981 3
1982 1
1983 N
1984 3
1985 2

Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit dem Vorstand:

1980
1981
1982
1983
1984
1985

N N d VO

c) Generalversammlung

GemdB § 28 Abs. 1 muB die ordentliche Generalversammlung bis 30. Juni

jeden Jahres stattfinden.



Die Generalversammlungen der letzten Jahre wurden am

25. Oktober 1980
26. September 1981
30. Oktober 1982
20. Oktober 1984
28. September 1985

und somit nicht der Satzung entsprechend abgehalten. Im Jahre 1983

hat keine ordentliche Generalversammlung stattgefunden.
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ITI. REPRASENTATION UND WERBUNG
Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1980 bis 1984 fir die
Bereiche Reprasentation und Werbung Aufwendungen in folgender

Hohe getatigt:

Reprdsentation Werbung
1980 S 44.507,27 S 135.119,35
1981 S 46.418.61 S 131.865,98
1982 S 452.015,13 S 114.637,29
1983 S 300.172,11 S 91.619,46
1984 S 232.664,26 S 69.171,03

In den Jahren 1980 und 1981 wurden Reprasentationsaufwendungen
aus unverstandlichen Grinden auf ein Konto "Kreditbeschaf-

fungskosten" gebucht.

Unter Zurechnung der Betridge auf diesem Konto haben daher die

Aufwendungen fir Reprdsentation in den Jahren

1980 S 393.696,44
1981 S 433.030,24

betragen.

Die Repradsentationsaufwendungen teilen sich in 3 Gruppen, und

zwar in

* Aufwendungen fir Pokale und Kranze
* Diverse Bewirtungen

* Ausgaben anlaBlich von Hausiibergaben.

Eine Aufteilung des Gesamtaufwandes der letzten beiden Jahre

in diese Teilbereiche zeigt folgendes Bild:



1983 1984
Aufwendungen fir Pokale S 8.591,15 S 10.767,88
und Kranze
Diverse Bewirtungen S 10N0.163,84 S 90.257,11
Ausgaben anlaflich von
Hausiibergaben S 191.417,12 S 131.639,27

Eine stichprobenweise Uberpriifung der Belege hat ergeben, daB in
den Bereichen "Pokale und Kranze" und bei den '"Ausgaben anlaBlich

von Hausibergaben" die Kosten angemessen sind.

Bei den Aufwendungen fiir "Diverse Bewirtungen" ist zwar der Anla@-
grund fast immer angegeben, die Teilnehmer sind aber in den uber-

wiegenden Fallen aus den Belegen nicht ersichtlich.

Der Landesrechnungshof erwartet, da8 in Zukunft auf diese formellen

Erfordernisse vermehrt geachtet wird.

Insgesamt betrachtet sind die Aufwendungen fir Reprasentationen,
die, wie die Entwicklung der letzten Jahre zeigt, stark riicklaufig
sind, angemessen, und werden von der Genossenschaft die Grundsidtze

von Sparksamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit beachtet.

Der Werbeaufwand setzt sich iberwiegend aus Kosten fir Einschal-

tungen in diversen Tageszeitungen zusammen.

Auch der Werbeaufwand ist in Bezug auf die GroBe der Genossenschaft
keinesfalls iiberhoht und entspricht den Grundsdtzen einer sparsamen

Wirtschaftsfihrung.



IV. PERSONALAUFWAND UND KOSTEN DER ORGANE

Der Personalaufwand der Bauvereinigung betrug in den einzelnen

Jahren:
1980 Gehdlter und LGhne S 8,379.759,87
gesetzl. Sozialabhgaben S 1,786.553,67
Zuweisung zur Rickstel-
lung fiir Abfertigungen S 351.070,--
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pramien S 1,134.260,--
Kosten der Dienstwohnung
fiir Angestellte S 36.361,46
Freiwilliger Sozialauf-
wand S 137.140,72
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pensionen S 125.100,--
S 11,950.236,72
1981 Gehalter und LGhne S 10,200.787,73
gesetzl. Sozialabgaben S 2,N072.067,33
Zuweisung zur Riickstel-
lung fir Abfertigungen S 1,060.180,--
Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Pramien S 1,437.610,--
Kosten der Dienstwohnung
fir Angestellte S 28.478,87
Freiwilliger Sozialauf-
wand S 210.276,42
Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Pensionen S 168.500,~--
S 15,177.900,35
1982 Gehalter und LGhne S 12,025.362,51

gesetzl. Sozialabgaben S 2,497.734,48

Zuweisung zur Rickstel-
lung fiir Abfertigungen S 679.872,--



- 10 -

Zuweisung zur Rickstel-

lung fiir Pramien S 1,337.780,--
Kosten der Dienstwohnung
fur Angestellte S 42.118,42
Freiwilliger Sozialauf-
wand S 350.529,15
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pensionen S 374.700,--
S 17,397.096,56
1983 Gehdlter und Ldhne S 14,688.036,20
gesetzl. Sozialabgaben S 3,038.784,35
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Abfertigungen S 632.351,--
Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Pramien S 951.07C,--
Kosten der Dienstwohnung
fir Angestellte S 36.807,67
Freiwilliger Sozialauf-
wand S 433.562,13
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pensionen S 113.305,--

S 19,893.916,35

1984 Gehdlter und Ldhne S 14,820.6R8,99
gesetzl. Sozialabgaben S 3,186.785,43

Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Abfertigungen S 723.787,--

Zuweisung zur Riickstel-
fir Pensionen S 61,091, --

Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pramien S 1,016.574,--

Kosten der Dienstwohnung
fir Angestellte S 41.664,90

Freiwilliger Sozialauf-
wand S 508.302,99

S 20,358.894,31
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Zum Zeitpunkt der Priifung wurden 58 Personen von der Bauvereinigung

beschiftigt.

Die Beziige der Angestellten orientieren sich an dem fiir die

gemeinniitzigen Bauvereiniqungen geltenden Kollektivvertrag.

Zusitzlich kommt eine sogenannte '"starre Zulage'" zur Auszahlung,
die nach Beschaftigungsgruppe und Dauer der Betriebszugehdrigkeit
gestaffelt ist (BEILAGE 1).

AuBerdem erhalten alle Beschaftigten der Bauvereinigung einmal
jahrlich eine Leistungspramie, wobei als Grundlage ein jihrlich
neu festgesetzter Prozentsatz des Bruttogehaltes herangezogen wird
(z.B. 1985 - 7,6 %, 1984 - 7,2 %, 1983 - 12 %) .

Angestellte der Bauvereinigung, die im AuBlendienst t&atig sind,
erhalten neben den vorgenannten Beziigen auflerdem eine Gefahrenzu-
lage.

Begriindet wird die Zahlung dieser Zulage mit der besonderen

Gefahrdung dieser Angestellten durch den regen StraBenverkehr.

Grundlage fiir die Hohe der Zulage sind die dienstlich gefahrenen
Kilometer,multipliziert mit einem abgestuften Betrag pro gefahrenen

Kilometer.

Der Multiplikator ist =zum Beispiel fiir die Gefahrenzulage 1983
fir die ersten 10.000 Kilometer ein Betrag von S 2,--, ab
dem 30.000 sten Kilometer aber nur noch S 0,20.
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Da die tatsachlichen Verhdltnisse eher umgekehrt sind, wird eine
Neuberechnung der Zulage empfohlen, die der Tatsache Rechnung
trdgt, daB grundsatzlich jeder gefahrene Kilometer gleich gefahr-

lich ist.

Der freiwillige Sozialaufwand setzt sich groBtenteils aus Zu-
schiissen fir Betriebsausflige und Betriebsfeiern, Kosten fur

Seminare und Fahrtkostenzuschiissen zusammen.

Nach den Bestimmungen des § 23 WGG 1979 ist die Beurteilung der
Hohe des Personalaufwandes vorrangig an der Wirtschaftlichkeit in

den einzelnen Geschaftsbereichen zu messen.

Die gepriifte Bauvereinigung hat in den Vorjahren sowohl in der
ordentlichen Gebarung wie auch in der auBerordentlichen Gebarung
bedeutende Gewinne erzielt und kann daher vom Landesrechnungshof
festgestellt werden, daf der Personalaufwand der wirtschaftlichen

Leistungskraft der Genossenschaft entspricht.

Die Kosten der Organe_setzen sich in den einzelnen Jahren wie folgt

zusammen:

1980 Beziige Vorstand S 1,880.030,44
gesetzl. Sozialabgaben S 233.296,42
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Abfertigungen S 299.420,--
Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pramien S 271.280,--
Freiwilliger Sozialauf-
wand S 15.083,42
Kosten Aufsichtsrat S 233.719,94

Kosten der Generalver-
sammlung S 211.262,59

Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pensionen S 252.300,--

Seminarkosten und Fahrt-
kostenersatz S 12.988,--

3,4Nn9.380,81



1981

1982
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Beziige Vorstand
gesetzl. Spzialabgaben

Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Abfertiqungen

Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Pramien

Freiwilliger Snzialauf-
wand

Kosten Aufsichtsrat

Kosten der Gencralver-
sammlung

Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Pensionen

Seminarkosten ynd Fahrt-
kostenersatz

Beziige Vorstand
gesetzl. Snzialabgaben

Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Abfertiqungen

Zuweisung zur Riickstel-
lung fijr Pramien

Freiwilliger Sozialauf-
wand

Kosten Aufsichtsrat

Kosten der Generalver-
sammlung

Zuweisung zur Rickstel-
lung fiUr Pensionen

Seminarkosten ynd Fahrt-
kostenersatz

S 2,157.255,21
S 242.120,65
S 282.60N,--
S 341.250,--
S 2.173,46
S 264.804,50
S 204.031,10
S 303.400,--
S 7.061, --
S 3,804.695,92
S 2,321.487,92
S 275.121,81
S 481.666,--
S 266.99n, __
S 24.955,58
S 274.592,98
S 163.896,61
S 337.700,--
S 18.940,98
S 4,165.351,99



1983

1984
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Beziige Vorstand
gesetzl. Sozialabgaben

Zuweisung zur Riickstel-
lung fiir Abfertigungen

Zuweisung zur Riickstel-
lung fir Prémien

Freiwilliger Sozialauf-
wand

Kosten Aufsichtsrat

Kosten der Generalver-
sammlung

Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pensionen

Seminarkosten und Fahrt-
kostenersatz

Bezlige Vorstand
gesetzl. Sozialabgaben

Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pramien

Freiwilliger Sozialauf-
wand

Kosten Aufsichtsrat

Kosten der Generalver-
sammlung

Zuweisung zur Rickstel-
lung fir Pensionen

Seminarkosten und Fahrt-
kostenersatz

S 2,343.791,91
S 285.884,99
S 99.382,--
S 168.680,--
S 7.098,65
S 336.057,79
S 150.000,--
S 520.408,--
S 17.274,--
S 3,928.57;:95
S 2,634.773,76
S 466.122,82
S 191.120,--

7.927,46
S 130.294,33
S 150.000,--
S 575.184,--
S 15.324,--

S 4,170.

746,37
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In den Kosten fiir den Aufsichtsrat sind auch Aufwendungen fiir Ge-

tranke bei Sitzungen, Seminarkosten und Ausgaben fiir die Teilnahme

an Betriebsausfliigen enthalten.

Bis zum Jahre 1983 erhielten die Mitglieder des Aufsichtsrates eine

monatliche Entschddigung in folgender Hohe:

Vorsitzender S 6.304,--
Vorsitzenderstellvertreter S 4.728,--
Mitglied S 3.152,--

Zusatzlich wurden Kilometergelder und Diaten ausbezahlt.

Ab dem Jahre 1984 kommt nur noch ein Sitzungsgeld von S 700,-
pro Sitzung zur Anweisung, wobei Kilometergeld und Didten wei-

terhin verrechnet werden.

Die Aufsichtsratsabgabe wird von den Mitgliedern des Aufsichtsrates

bezahlt.

Die Kosten der Generalversammlung setzen sich aus Druckkosten fir
die Geschaftsberichte, Saalmiete, Musik und vor allem aus Autobus-
kosten fir die aus allen Teilen der Steiermark anreisenden

Mitglieder der Genossenschaft zusammen.

Abschlieflend kann zu den Kosten der Organe festgestellt werden, daB3
diese, verglichen mit der wirtschaftlichen Leistungskraft der Ge-

nossenschaft, angemessen sind.



- 16 -

V. FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHFUHRUNG

Die Verbuchung der Geschidftsfdlle erfolgt seit Beginn 1983 mittels
Computer, IBM, System S 36, wobei die Mietenverrechnung auBer Haus

von einem EDV-Dienstleistungsbetrieb durchgefihrt wird.

Zur Buchhaltung ist weiters anzufiihren, daf3 im Jahre 1980 ein

Computer von der Firma Nixdorf angekauft wurde.

Die Umstellung des Rechnungswesens auf dieses System war mit grofen
Schwierigkeiten verbunden, und dauerte es bis Mitte des Jahres 1984,
bis die gesamte Buchhaltunqg fir das Jahr 1982 bilanzfahig orngani-

siert werden konnte.

Unabhdnig davon wurde im Herbst 1983 die Buchhaltung wieder auf das
nunmehr in Betrieb stehende System IBM umgestellt und die Ge-

schaftsfalle ab Beginn 1983 nach diesem System verbucht.

Bedingt durch diese lUinstellungen kam es zu enormen Verzdgerungen
bei der Erstellung der Jahresabschlisse und ist dies der Grund fir

die verspatet abgehaltenen Generalversammlungen.

Zum Prifungszeitpunkt waren die laufenden Geschaftsfdlle verbucht
und kann auch mit der rechtzeitigen Erstellung der Bilanz fir das

Jahr 1985 gerechnet werden.

Ein weiteres Ziel der Bauvereinigung ist es, die Mietenverrechnung
ab 1. Janner 1987 selbst durchzufihren und sind die Vorarbeiten

hiefir im Gange.

Aufgrund der derzeitigen Situation ist fir die Zukunft zu erwarten,

daB die Probleme im Bereiche der Buchhaltung bereinigt sind.
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VI. ERTRAGE AUS SKONTI

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1980 bis 1984 Skontiertr&ge in

folgender Hohe erzielt:

1980 S 4,896.359,09
1981 S 2,792.637,38
1982 S 118.045,59
1983 S 197.835,79
1984 S 91.080,23

Die Bauvereinigung hat schon vor den mit 19. Mai 1984 in Kraft
getretenen Forderungsrichtlinien, die gewdhrleisten, dafB3 Skonti in
jedem Fall kostenmindernd zu beriicksichtigen sind, beschlossen, da@
fiir Bauvorhaben mit Baubeginn nach dem 1. Jdnner 1982 die an-

fallenden Skontiertrdge den Wohnungswerbern qutgeschrieben werden.

Die in den Jahren 1983 und 1984 vereinnahmten Erlose aus Skonti
sind daher auf nicht fertiggestellte Bauten mit Baubeginn vor dem

1. Janner 1982 zuriickzufihren.
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VII. INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE, BAUERNEUERUNGSRUCKSTELLUNG

Die Instandhaltungsrﬂcklage dient der Vorsorge fiir kinftige
Erhaltungs- ynd Verbesserunqsarbeiten. GemdB § 16 Abs. 2 weg 1975

ist dije Ricklage als gebundenes Vermiigen der Jeweiligen Miteigen-

timer zy verwalten, gesondert ZU verwahren ynd Fruchtbringend anzu-

legen. Sie darf nur zur Deckung der Kosten von Erhaltungs- oder

aufgenommenen Darlehens verwendet und der Zwangsvollstreckung
unterworfen werden. Das Gesetz erkliart die Riicklage zum Eigentum

der Jeweiligen Miteigentiimer.

Die Bauvereinigung hat bis 31, Dezember 1985 4ie InstandhaltUngs—
ricklage fiir sdmliche Eigentumsob jekte auf einem einzigen Fremd-

geldkonto veranlagt.

Erst mit 1, Janner 1986 wurde dieses Konto aufgelsst uynd in

Janner 198¢ objektweise ynd wurden die anfallenden Instandhaltungs-

betrédge monatlich auf das Fremdgeldkonto Uberwiesen.

Vom Landesrechnungshof kann dazu nur festgestellt werden, daf3 die
VOr dem 1. Jinner 198¢ gelbte Praxis, némlich simtliche Betrige
auf einem Konto zy veranlagen, eine groBziigige Auslequng des § 1¢
Abs. 2 WEG 1975 darstellt und die Nnunmehrige Entscheidung, Eingel-
sparkonten anzulegen, dem EigentumScharakter der Riicklage weit eher

entspricht.

Beziiglich der Bauerneuerungsrﬁckstellung ist im § 14 Abs. 1 Ziffer

5 WGG 1979 normiert, daB bei der Berechnung des Entgeltes fiir die

Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Geschéftsraumes
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nungsgemdBen Erhaltung und fiir in absehbarer Zeit vorzunehmende
nitzliche Verbesserungen geringeren Umfanges angerechnet werden
darf. Dieser Betrag darf derzeit jahrlich S 25,-- pro m Nutzfliche
nicht Ubersteigen. Die Bauerneuerungsriickstellung betrdagt zum
Stichtag 31. Dezember 1984

S 1,879.696,66.

Eine stichprobenweise Uberpriifung dieses Bereiches hat ergeben, daB

die gesetzlichen Bestimmungen eingehalten wurden.
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VIII. BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Eine ordnungsgemdBe Betriebskostenabrechnung hat nach gililtiger
Rechtssprechung einige unbedingt erforderliche Bedingungen zu

erfillen.

Zum Beispiel missen die Betriebskosten weitestgehend detailliert

und unter Angabe der Belege angefihrt sein.

Eine ziffernmdBige Ausweisung der Darlehenstilgung, getrennt nach
Kapital und Zinsen, und der zum Stichtag noch aushaftenden Restdar-
lehensschuld ist ebenso erforderlich, wie eine Darstellung iUber die

Entwicklung der Instandhaltungsriicklage.

Bei der Uberpriifung der Betriebskostenabrechnung fir das 0bjekt.
Graz, Alte Poststrafle 245, konnte festgestellt werden, daB eine

gegliederte Ausweisung cder Betriebskosten gegeben ist.

Die aushaftende Darlehensschuld und die ziffernmdige Ausweisung
der Tilgung, getrennt nach Kapital und Zinsen, fehlt, und wird laut

Auskunft der Bauvereinigung auf Anfrage mitgeteilt.

Die Entwicklung der Instandhaltungsriicklage wird mittels Ablichtung

des entsprechenden Kontos dem Haussprecher bekanntqgegeben.

Der Landesrechnungshof erwartet, daB die Bauvereinigung im Zuge der
geplanten Ubernahme der Mietenverrechnung in das eigene EDV-
System die Voraussetzungen schafft, daB samtliche Erfordernisse fur

eine ordnungsgemidle Betriebskostenabrechnung erfillt werden.
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IX. GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

Fir gemeinniitzige Bauvereinigungen besteht seit 1. September 1981
die Verpflichtung, fiir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bankkonto
zu flihren. Dies soll gewdhrleisten, daB jederzeit ein genauer

Uberblick iiber die Baukosten gegeben ist.

Die Bauvereinigung ist dieser Bestimmung nachgekommen und wurden

fiir sdmtliche Bauvorhaben eigene Bankkonten angeleqgt.

Im Zuge der Uberpriifung des gesonderten Bankkontos konnte festqge-
stellt werden, daB die fiir die Zwischenfinanzierung der Baukosten
aufgenommenen Kapitalmarktdarlehen nach Bedarf abberufen werden, um

eine unnétige Zinsenbelastung zu vermeiden.

Ebenso konnte aber festgestellt werden, daB die Bauvereinigung zwar
samtliche Grundstiicke durch den Einsatz von Eigenkapital erwirbt,
Jjedoch fir Zwischenfinanzierungen keine_Eigenmittel zur Verfigung

stellt.

Es ware nach Meinung des Landesrechnungshofes richtig, auch fir die
Iwischenfinanzierung von Bauten Eigemmittel =zur Verfiigung zu
stellen, soweit dies das vorhandene, nicht unbetrdchtliche Eigen-

kapital zulaBt.

Dies wirde namlich auf Grund der Bestimmung, daB gemeinnitzige
Bauvereinigungen bei zur Verfligungstellung des Eigenkapitals nur
Zinsen in Hoéhe von 1 % Uber dem EckzinsfuB in Rechnung stellen

dirfen, eine weitere Verbilligung der Baukosten bewirken.
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X. VERSICHERUNGEN

Fiir den Bereich der Versicherungen besteht bei der Bauvereinigung

ein eigener Organisationsplan.

Geschaftsverbindungen bestehen mit verschiedenen Versicherungsan-
stalten und wird der jeweils qiinstigste Abschlu3 getdtigt. Vom
Landesrechnungshof kann festgestellt werden, dal der Bereich
Versicherungen von der Bauvereinigung in nachahmenswerter Weise

gehandhabt wird.
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XI. MABNAHMEN AUFGRUND DES PRUFBERICHTES DES LANDESRECHNUNGSHOFES
VoM 10. MAI 1985.

Der Landesrechnungshof hat im Jahre 1984 bei der Bauvereinigung

eine stichprobenweise Priifung von Bauvorhaben durchgefiihrt.

Im Zuge der nunmehrigen Einschau in das Rechnungswesen wurde
Uberprift, inwieweit den im seinerzeitigen "Bautechnischen Bericht"
des Landesrechnungshofes - GZ.: LRH 24 R 1 - 1984/9 - aufgezeigten

Mdangeln Rechnung getragen wurde.

Die Uberpriifung der Einhaltung der seit 19. Mai 1984 giltigen
Richtlinien hat ergeben, dal die Bauvereinigung um eine &ufBlerst

korrekte Vorgangsweise bemiht ist.

AuBerdem wurde der seinerzeitige Beschluf3 des Vorstandes, Anbote
nicht beauftragter Firmen nur bis zum 31. Dezember des Folgejahres
aufzubewahren, aufgrund der Prifung des Landesrechnungshofes
aufgehoben, und werden nunmehr s&@mtliche Anbote den Bestimmungen

des § 44 HGB entsprechend sieben Jahre aufbewahrt.

Bezliglich des Bauvorhabens Stein/Enns wurde im bautechnischen
Bericht auf Seite 32 festgestellt:

'"Die Priifung der Abrechnung hat ergeben, daB offensichtlich irrtimlich Fehler in der
Verrectvung der AnschluBpreisepassiert sind. So wurde beispielsweise flr eiren Teil
der Anschlulpreise eine falsche, fir den Rectvurgsleger kosterveutrale Mehrwertsteu-
er in Retvurg gestellt. Sowchl das EVU als auch die zustdndige Bauaufsicht waren
fachlich sichtlich {berfordert, diese Fehler urspringlich zu erkerven. Der Landes-
rectnugstof  vemerkt, da3 die Siedlvgseurssrateft Rottermamn schon wahrend der
Priifung des Landescertnurgshofes diese Abredrur neverlich in Zusamearteit mit
dem EVWU {berpriift und die anerkamten Mangel unverziiglich bereinigt hat. Weiters wird
beim AbschluB weiterer Abretwer den jetzigen Wtvungseigentimern die geleistete Vor-
finanzierung refundiert."
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Die Bauvereinigung hat aufgrund dieser Feststellung des Landesrech-
nungshofes das EVU mit insgesamt S 56.733,49 belastet und wurde
dieser Betrag in der Zwischenzeit refundiert (BEILAGE 2).

Weiters wurde die von den Wohnungswerbern geleistete Vorfinan-

zierung des Elektroanschlusses gutgeschrieben.

Zum Bauvorhaben Obdach, Rosenbachsiedlung 21, wurden auf den Seiten

37 und 38 festgestellt:

"Zwischen der Masserberechnung des Arbotes und den Abrentyurggrassen komnten ebenfalls
grale Differenzen festgestellt werden.

Die stichpraberweise Priifung der Abrertvwgstassen ergab beli einigen Leistungspositianen
Masserdi fferenzen."

Die bauausfiihrende Firma hat aufgrund dieser Feststellung
S 236.966,13 zuriickbezahlt und wurden die Baukosten um diesen

Betrag vermindert (BEILAGE 3).

Der Landesrechnungshof kann daher feststellen, daB die Bauver-
einigung umgehend auf die seinerzeitigen Feststellungen reagiert
hat und dies mit betr&dchtlichen Einsparungen fiir die Wohnungswerber

verbunden war.
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XII. WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Bauvereinigung hat in den Jahren 1980 his 1984 folgende Gewinne

ausgewiesen:

1983 S 19,346.102,03
1981 S 17,749.734,21
1982 S 13,725.967,45
1983 S 11,920.312,11
1984 S 18,692.538,88

Durch eine jadhrlich vorgenommene vorbilanzliche Gewinnverwendung
scheinen in den Jahresabschlissen keine Bilanz- und keine Reinge-
winne auf, sondern nur Zuweisung zu Ricklagen. Eine Aufteilung der
Gewinne in ordentliche und auBerordentliche Gebarung zeigt folgendes
Bild:

1980 ordentliche Gebarung S 7,890.100,34
auBerordentliche Gebarung S 11,456.001,69

S 19,346.102,03

1981 ordentliche Gebarung S 13,531.298,61
auBerordentliche Gabrung S 4,219.435,60

S 17,749.734.21

1982 ordentliche Gebarung

@]

7,509.126,32
6,216.841,13

wn

auBerordentliche Gebarung

S 13,725.967,45

1983 ordentliche Gebarung S 8,922.204.04
auBerordentliche Gebharung S 2,998.108,07
S 11,920.312,11
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1984 ordentliche Gebarung S 2,967.914,59
auBlerordentliche Gebarung S 15,724.624,29

S 18,692.538.88

In der ordentlichen Gebarung sind die Erldse aus den aktivierten
Verwaltungskosten, die Mietenentgelte und die Ertrdge aus der Be-
treuungstatigkeit - vermindert um den Personalaufwand, die Kosten
der Organe, den Sachaufwand, die Kapitalkosten und die Abschrei-
bungen von Anlagenvermdgen - erfaBt. Die ordentliche Gebarung ist
somit der Bereich, in dem eine Bauvereinigung tiberwiegend t&tig

ist.

In der sonstigen oder auBerordentlichen Gebarung sind daher
Geschaftsfalle erfaBt, die mit der Verwaltungs- und Bautdtigkeit

einer Bauvereinigung in keinem ursidchlichen Zusammenhang stehen.

In diesem Gebarungsbereich sind Erldse aus erzielten Skonti, Zinsen
aus Guthaben bei Geldinstituten, Ertrage aus dem Verkauf von An-
lage- oder Umlaufvermdgen - vermindert um Aufwendungen aus dem
Verkauf von Anlage- oder Umlaufvermdgen, Zuweisungen zu Wertberich-

tigungen, Ausbuchung von Forderungen udgl. - erfaB3t.

Die Bauvereinigung erzielt die Gewinne in der ordentlichen Gebarung
Uberwiegend aus der Bautdtigkeit und ist das Ergebnis der Hausver-

waltung eher ausgeglichen.

Die auBerordentliche Gebarung_ist vor allem durch die Ergebnisse

aus der Zinsen- und Skontoverrechnung beeinfluBt.

In diesem Bereich konnten folgende Ergebnisse erzielt werden:

1980 Skonti aus Bautatigkeit S 4,896.359,09
Skonti aus der Verwaltung S 36.377,93

Kalkulierte Eigenmittel-
zinsen S 221.000,--



1981

1982

7

Zinsen aus Guthaben bei
Geldinstituten

Zinsen aus Beteiligungen

Eigenmittelzinsen aus Haus-
hewirtschaftung

Zinsen aus forderungen
Grundstiicksverkehr

Verzinsung Instandhaltungs-
varlagen

Verzugszinsen

Skonti aus Bautidtigkeit
Skonti aus Verwaltung

Kalkulierte Eigenmittel-
zinsen

Zinsen aus Guthaben bei
Geldinstituten

Eigenmittelzinsen aus
Hausbewirtschaftung

Zinsen aus Forderungen
Grundstiicksverkehr

Verzinsung Instandhaltungs-
vorlagen

Verzugszinsen

Skonti aus Baut&dtigkeit
Skonti aus Verwaltung

Zinsen aus Guthaben bei
Geldinstituten

Zinsen aus Beteiliqungen

Eigenmittelzinsen aus Haus-
bewirtschaftung

Verzinsung Instandhaltungs-
vorlagen

Verzugszinsen

S 5,214.454,92
1.130, -~

S 53.150, --
S 413.293,5)
S 170.462,55
55.760,45

S 11,061.988,44
S 2,792.637,38
S 28.908,57
S 215.300,--
S 6,732.889,32
S 53.150, -
S 227.273,98
S 98.806,34
S 57.997,97
S 10,206.963,56
S 118.045,59
S 849,91
S 6,853.361,14
S 600, -
S 63.780, --
S 363.302,07
S 46.757,13
S 7,446.695,84
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1983 Skonti aus Bautdtigkeit S 197.835,79
Skonti aus Verwaltung S 46.324,67
Zinsen aus Guthaben bei
Geldinstituten S 7,933%.904,74
Eigenmittelzinsen aus
Haushewirtschaftung S 55.370,--
Zinsen aus Forderungen
Grundstliicksverkehr S 14.636,--
Verzinsung Instandhaltungs-
vorlagen S 333.,453,89
Verzugszinsen S 44.471,74

S 8,625.996,83

1984 Verzinsung Instandhaltungs-
vorlagen S 252.904,19
Skonti aus Verwaltung S 25.335,39
Skonti aus Bautatigkeit S 91.080,23
Eigenmittelzinsen aus
Hausbewirtschaftung S 32.886,--
Zinsen aus Guthaben bei
Geldinstituten S 9,382.099,64
Zinsen aus sonstigen
Forderungen S 379.534,46
Verzugszinsen S 34.301,64

S 110,198.141,55

Die Riicklagen der Genossenschaft, die sich aus der Vermdgensriick-
lage und einer freien Riicklage zusammensetzen, betragen zum 31.
Dezember 1984

S 176,890.218,09.

Unter der Voraussetzung, daB in Zukunft die Bautdtigkeit der
Bauvereinigung kontinuierlich weitergeht, ist auch in den ndchsten

Jahren mit &hnlich guten Ergebnissen wie bisher =zu rechnen.



B

Zur wirtschaftlichen Lage der Genossenschaft kann zusammenfassend
festgestellt werden, daB3 zum Stichtag 31. Dezember 1984 die
Vermdgens- und Kapitalslage geordnet und gesichert und auch die

Zahlungsbereitschaft jederzeit gegeben war.
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XIII. SCHLUBBEMERKUNGEN

Der Landesrechnungshof hat das Rechnungswesen der Gemeinniitzigen
Bau- und Siedlungsgenossenschaft "Steirisches Hilfswerk fiir
Eigenheimbau" einer Priifung unterzogen, wobei auch stichprobenweise
die Behandlung von Anboten und Auftragsvergaben in die Priifung

einbezogen wurden.
Die Priifunqg erbrachte zusammenfassend folgendes Ergebnis:

GRUNDSATZLICHES

Die Genossenschaft wurde 1949 gegriindet. Der ortliche Geschaftsbe-

reich erstreckt auf das Bundesland Steiermark.

Mit Stichtag 31. Dezember 1985 waren 17.183 Geschiaftsanteile

gezeichnet. Die Hohe eines Geschaftsanteiles betragt S 300,--.

VORSTAND, AUFSICHTSRAT, GENERALVERSAMMLUNG

Vorstand und Aufsichtsrat sind regelmdBig zu Sitzungen zusammenge-

treten.

Die Generalversammlungen der letzten Jahre wurden aufgrund von

Schwierigkeiten in der Buchhaltung verspidtet abgehalten.

REPRASENTATION UND WERBUNG

Hiezu kann festgestellt werden, daB die Bauvereiniqung in diesen
Bereichen keine iiberhohten Aufwendungen tatigt und den Grundsdtzen

einer sparsamen Wirtschaftsfiihrung folgt.
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PERSONALAUFWAND UND KOSTEN DER ORGANE

Von der Bauvereinigung werden 58 Personen beschaftiqgt. Der Per-
sonalaufwand entspricht der wirtschaftlichen Leistungskraft der

Genossenschaft.

Die Kosten der Organe sind angemessen und entsprechen den Grund-

satzen der Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaBigkeit.

FESTSTELLUNGEN ZUR BUCHFUHRUNG

Die Verbuchung der Geschaftsfidlle erfolgt seit 1983 mittels
Computer, IBM, System S 36, wobei die Mietenverrechnung auBer Haus
durchgefiihrt wird. Durch die mehrmalige Umstellung des Rechnungs-
wesens auf verschiedene Computersysteme kam es in der Vergangenheit
:::::!D zu Verzogerungen im Bereiche der Buchhaltung und bei der Erstellung
der Jahresabschliisse und war dies der Grund fiur die verspatet abge-
haltenen Generalversammlungen. Zum Priifungszeitpunkt waren die lau-
fenden Geschaftsfdlle verbucht und kann mit der rechtzeitigen Erstel-

lung der Bilanz fir das Jahr 1985 gerechnet werden.

:::; ERTRAGE AUS SKONTL

Die Bauvereinigung hat schon vor Inkrafttreten der neuen For-
derungsrichtlinien, die die Weitergabe der Skonti verpflichtend
vorschreiben, auf die Vereinnahmung dieser Ertrdge verzichtet und

den einzelnen Objekten gutgebracht.

INSTANDHAL TUNGSRUCKLAGE,, BAUERNEUERUNGSRUCKSTELLUNG

Die Instandhaltungsriicklage, die der Vorsorge fir kinftige Er-
haltungs- und Verbesserungsarbeiten dient, wurde bis 31. Dezember
1985 auf einem einzigen Fremdgeldkonto veranlagt. Erst mit 1.
Jianner 1986 wurde dieses Konto aufgelost und in Einzelsparkonten

aufgeteilt.



_ 32 _

Die Bauerneuerungsriickstellung betragt zum Stichtag 371. Dezember
1984 S 1,879.696,66 und hat die Uberpriifung dieses Bereiches

ergeben, daB die gesetzlichen Bestimmungen eingehalten wurden.

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG

Die stichprobenweise Priifung dieses Bereiches ergab, daB3 eine

gegliederte Ausweisung der Betriebskosten gegeben ist.

Die aushaftende Darlehensschuld und die ziffernmafige Ausweisung
der Tilgung-— getrennt nach Kapital und Zinsen-=fehlt jedoch, und
wird laut Auskunft der Bauvereinigung auf Anfrage mitgeteilt.
Ebenso wird die Entwicklung der Instandhaltungsriicklage mittels
Ablichtung des entsprechenden Kontos dem Haussprecher

bekanntgegeben.

Der Landesrechnungshof erwartet, daB die Bauvereiniqunq im Zuge der
geplanten Ubernahme der Mietenverrechnung in das eigene EDV-
System die Voraussetzungen schafft, daB samtliche Erfordernisse an

eine ordnungsgemadBe Betriebskostenabrechnung erfiillt werden.

GESONDERTES BANKKONTO FUR BAUVORHABEN

Die gemeinniitzigen Bauvereinigungen sind seit 1. September 1981
verpflichtet, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bankkonto zu

fihren.

Die gepriifte Bauvereiniqung ist dieser Verpflichtung nachgekommen.
Im Zuge der Uberpriifung des gesonderten Bankkontos konnte festge-
stellt werden, daB die fir die Zwischenfinanzierung der Baukosten
aufgenommenen Kapitalmarktdarlehen nach Bedarf abberufen werden, um

eine unndtige Zinsenbelastung zu vermeiden.
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Es konnte aber auch festgestellt werden, daB die Bauvereinigung
zwar samtliche Grundsticke durch den Einsatz von Eigenkapital
erwirbt, jedoch fiir Zwischenfinanzierungen keine Eigenmittel zur

Verfiqung stellt.

Nach Meinung des Landesrechnungshofes widre es richtig, auch fiir die
/wischenfinanzierung von Bauten Eigenmittel =zur Verfigung zu

stellen, da dies eine Verbilliqung der Baukosten bewirken wirde.

ABSCHLUSS VON VERSICHERUNGEN

Fir den Bereich der Versicherungen besteht bei der Bauvereinigung

ein eigener (rganisationsplan.
Es bestehen mit mehreren Versicherungsanstalten Geschaftsverbin-

dungen und wird der jeweils ginstigste AbschlufBl getatigt.

MABNAHHMEN AUFGRUND DES PRUFBERICHTES DES LANDESRECHNUNGSHOFES VOM_
10. MAI 1985

Der Landesrechnungshof hat im Jahre 1984 bei der Bauvereinigung
eine stichprobenweise Priifung von Bauvorhaben durchgefihrt. Im Zuge
der nunmehrigen Einschau in das Rechnungswesen wurde iberprift,
inwieweit die Bauvereiniqung den seinerzeit aufgezeigten Mangeln

Rechnung getragen hat.

Es konnte festgestellt werden, daf3 beziglich des Bauvorhabens Stein__
a.d. knns S 56.733,49 refundiert wurden und ebenso die von den
Wohnungswerbern geleistete Vorfinanzierung des Elektroanschlusses

gutgeschrieben wurde.
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Beim Bauvorhaben (bdach, Rosenbachsiedlung 21, hat die bauausfiihrende

Firma auf Grund der Feststellungen des Landesrechnungshofes
S 236.966,13 zuriickbezahlt und wurden die Baukosten um diesen

Betrag vermindert.

Die Uberpriifung der Einhaltung der seit 19. Mai 1984 qgiiltigen
Richtlinien hat ergeben, daB die Bauvereinigung um eine &uBerst

korrekte Vorgangsweise bemiiht ist.

WIRTSCHAFTLICHE LAGE

Die Bauvereiniqung hat in den letzten Jahren Gewinne in der

GroBenordnung zwischen 11 Millionen und 19 Millionen Schilling

erzielt, wobei festzustellen ist, da3 sowohl in der ordentlichen

wie auch in der auBerordentlichen Gebahrung Gewinne erzielt wurden.
Die Riicklagen der Bauvereinigunqg betrugen zum Stichtag 31. Dezember
1984 176,890.218,09 S.

Zur wirtschaftliche Lage kann festgestellt werden, da3 die Ver-
mogens- und Kapitalslage der Bauvereinigung geordnet und gesichert

ist und die Zahlungsbereitschaft jederzeit gegeben war.
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Am 26. Juni 1986 fand die Schluf3besprechung mit folgenden Teil-

nehmern statt:

Vom Biiro Landesrat Dipl.Ing. Riegler:

ORR. Dr. Ingrid KLUG-FUNOVITS

Von der "Rottenmanner" Siedlungsgenossenschaft:

Dir. Ernst HAUSNER, Obmann

Dir.Ing. Erwin HANSCHIRIK, Obmannstellvertreter

LAbg. Dir. Richard KANDUTH, Vorstandsmitglied

Notar Dr. Johann SUNKEL, Vorsitzender des Aufsichtsrates

Von der Rechtsabteilung 14:

W.Hofrat Dr. Erich NOPP
VB. Dr. Johann SCHINDELKA

Vom Landesrechnungshof:

Landesrechnungshofdirektor W.Hofrat Dr. Gerold ORTNER
Hofrat Dr. Karl BEKERLE

BR. Dipl.Ing. Horst SPARER

AS. Othmar ROTTENSCHLAGER

Im Rahmen dieser SchluB3besprechung wurde das Ergebnis der Priifung

dargelegt und dariber diskutiert.

Graz, am 10. Juli 1986

Der Landesrechnungshofdirjiﬁgzil,a'
“/’/ESK”";;::::;)



