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GemiaB § 7 des Landesrechnungshof-Verfassungsgesetzes 1982, LGBI.Nr. 59/1982,

1.d.g.F., unterliegen alle Wohnbautrager, die Mittel aus der Wohnbauforderung erhal-
ten, der Gebarungskontrolle durch den Landesrechnungshof.

Der Landesrechnungshof hat aufgrund dieser Kontrollkompetenz bereits in den Jahren
1987 und 1991 Querschnittsprifungen durchgefiihrt. Diese betrafen die wirtschaftli-
che Gesamtlage der Wohnbautriger, die Vorgangsweise der Wohnbauvereinigungen
beim Heizoleinkauf, die Aufnahme von Kapitalmarktdarlehen sowie die bei der Veran-
lagung der Instandhaltungsriicklage erzielten Ertrage.

Der Landesrechnungshof hat nunmehr eine weitere Querschnittspriifung abgeschlos-
sen, die sich mit séiimtlichen bebaubaren Grundstiicken der Wohnbautriger in der
Steiermark befaBt. Dariiberhinaus hat der Landesrechnungshof die stillen Riicklagen,

die in diesen Grundstiicken stecken, betragsmaBig errechnet.

Mit der Durchfiihrung der Priifung, die im Janner 1995 begonnen wurde, war die
Gruppe 5 des Landesrechnungshofes beauftragt. Unter dem Gruppenleiter Hofrat
Dipl.Ing. Horst Sparer hat die Einzelpriifung im besonderen OAR. Othmar Rotten-
schlager durchgefiihrt.

Die vorliegende Prifung erfolgte unbeschadet der Prifungsrechte des Forderungsge-
bers (Landesregierung) nach dem Steiermérkischen Wohnbauforderungsgesetz 1993,

LGBI. 25/1993, 1.d.g.F. und dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz 1979, i.d.g.F..



In der nachfolgenden Tabelle ,, A" ist der Grundstiicksvorrat der Wohnbautriager zum

Stichtag 31.12.1994, gegliedert nach Ort, GroBe (FlachenausmaB) und Eigentiimer
(Bauvereinigung) erfaf3t.
Dariiberhinaus wurde eine weitere Tabelle ,B* erarbeitet, aus der die Entwicklung,

gegliedert nach Eigentimer, Ort und GroBe, zum Stichtag 31.12.1988 und
31.12.1994 zu ersehen ist.



GRUNDSTUCKSUBERSICHT
”A“

gegliedert nach Ort, Grofie und Eigentiimer

Gesamtfliiche = 4,663.569 m*
Flache der im Eigentum von gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen befindlichen

unbebauten Grundsticke

ORT GESAMT- |ANTEIL. BAUVER-
FLACHE |FLACHEN |EINIGUNG
in m? in m?
Adendorf 3.178 3.178 GWS
Admont 12.456 12.456 GWS
Aflenz 10.171 8915 Rottenmann
1.256 OWGes
Aibl 14.392 14.392 OWGes
Allerheiligen b. M. 1.500 1.500 Ennstal
Altenmarkt b.St.Gallen 2.000 2.000 Ennstal
Anger 24.086 24.086 OWGes
Apfelberg 5.683 5.683 OwWG
Auersbach 6.054 6.054 OWGes
Bad Aussee 3.400 3.400 Rottenmann
Bad Gams 11.982 11.982 Ennstal
Bad Mitterndorf 8.510 4.963 Rottenmann
3.547 Ennstal
Barnbach 22.759 8.554 Koflach
14.205 Ennstal
Bairisch Kolldorf 5.780 5.780 OWGes
Breitenau 1.463 1.463 Ennstal




Bruck a.d. Mur 122.879 21.748 OWG
30.726 Leykam
16.495 Brucker
24.180 GWS
29.730 Ennstal
Burgau 14.592 14.592 OWGes
Dechantskirchen 1.357 1357 Rottenmann
Deutschfeistritz 29.579 20.237 OWGes
9.342 Ennstal
Deutschlandsberg 20.315 17.000 Ennstal
3315 |. GGW
Dobl 8.177 8.177 OWGes
Diirnstein 1.744 1.744 OWGes
Edelschrott 1.672 1672 Rottenmann
Eggersdorf 4377 4377 OWGes
Ehrenhausen 8.115 8.115 Rottenmann
Eibiswald 5.927 5.927 OWGes
Empersdorf 5.201 5.201 OWGes
Eppenstein 3.978 3.978 OWGes
Fehring 23.738 12.534 OWG
1.564 OWGes
9.640 Rottenmann
Feldbach 47.498 41.552 OWGes
5.946 Neue Heimat
Feldkirchen 51.046 12.446 OWGes
26.484 Rottenmann
12.116 GGW
Fernitz 46.165 46.165 OWGes
Fohnsdorf 16.142 5.120 Ennstal
11.022 Rottenmann
Frannach 4.788 4.788 OWGes




Frauental 17.748 15.346 OWGes
2.402 Ennstal
Friedberg 1.174 1.174 Rottenmann
Frohnleiten 51.033 44 380 Frohnleiten
6.653 Ennstal
Furstenfeld 30.198 10.159 GWS
10.571 GGW
9.468 OWGes
Gaal 1.979 1.979 Rottenmann
Gaberl 14.041 14.041 OWG
Gaishorn 2.191 2.191 | Rottenmann
Gersdorf 5.000 5.000 OWGes
Glanz 5.298 5.298 OWGes
Gleichenberg 18.882 18.882 OWG
Gleisdorf 31.331 18.318 Ennstal
10.994 GGW
2019 Elin Weiz
Gniebing/Feldbach 17.491 17.491 OWGes
Gossendorf 32.425 19.502 OWGes
12.923 Ennstal
Graden 1.307 1.307 Koflach
Grafendorf 6.381 6.381 OWGes
Graschuh 9.752 9.752 Elin Weiz
Gratkorn 223431 221.158 Leykam
2273 Neue Heimat
Gratwein 19.647 1.682 Frohnleiten
9.604 Ennstal
8.361 Rottenmann
Graz 925.025 118.369 OWG
70.331 GGW
22.955 Wohnbauhilfe




309.355

OWGes

134.909 Neue Heimat
173.775 GWS
95.331 Rottenmann
Grobming 10.259 123 Ennstal
7123 GWS
3.011 Rottenmann
GroBlobming 4.749 4.749 OWGes
Grundlsee 4.193 4.193 Ennstal
GuBwerk 9.140 9.140 Ennstal
Gutenberg 5.896 5.896 GWS
Hall b. Admont 16.479 10.000 Ennstal
6.479 Rottenmann
Halltal 1.282 1.282 Rottenmann
Hart b. Graz 16.883 4,552 GWS
8.331 GVB
4,000 OWGes
Hartberg 20.166 20.166 OWGes
Hartmannsdorf 9.688 9.688 OWGes
Haus 15.486 10.345 Elin Weiz
5.141 Rottenmann
Hausmannstatten 14.572 14.572 Frohnleiten
Heiligenkreuz a. W. 7.023 7.023 OWGes
Heimschuh 7.150 7.150 Wohnbaubhilfe
Hieflau 4911 40911 Ennstal
Hirnsdorf 6.182 6.182 OWGes
Hitzendorf 4.293 4.293 OWGes
Hof 2.644 2.644 OWGes
Iz 30.132 18.068 OWG
9.339 OWGes
2.725 Wohnbauhilfe




Irdning 11.050 11.050 Rottenmann
Jagerberg 2.021 2.021 Rottenmann
Johnsdorf 3.226 3.226 OWGes
Judenburg 115.845 7.400 OWGes
15.000 OWG
17.783 Judenburg
18.137 GWS
42896 Ennstal
6.826 Rottenmann
7.803 GGW
Judendorf/StraBengel 18.827 7.671 | Ennstal
11.156 Rottenmann
Kaindorf 6.684 3.531 OWGes
3,153 Ennstal
Kalsdorf 20.268 665 GWS
12.568 Ennstal
7.035 Rottenmann
Kalwang 6.404 6.404 SG Donawitz
Kapfenberg 477.408 427.126 GEMYSAG
40.850 OWGes
4.765 Ennstal
4.667 Rottenmann
Kindberg 42132 1.037 Kindberg
33.251 Ennstal
7.544 Rottenmann
Kirchbach 13.671 13.671 OWGes
Kleinstiibing 5517 5517 OWGes
Kleinwollmif3 1.627 1.627 Koflach
Knittelfeld 97.655 16.766 OWG
75.413 oOwWG
5.476 Rottenmann
Koflach 13.736 2021 Koflach




10.110 Ennstal
1.605 GGW
Kowald 1.830 1.830 Koflach
Krakaudorf 8.228 8.228 OWGes
Kraubath 15.143 4338 SG Donawitz
8.036 GWS
2.769 Ennstal
Krieglach 31.764 17.324 Krieglach
4.246 OWGes
10.194 Ennstal
Krottendorf 11.992 11.992 | GWS
Kumberg 10.902 10.902 OWGes
Lafnitz 16,162 57155 Neue Heimat
4.347 Rottenmann
Landscha 6.334 6.334 Elin Weiz
Langenwang 35.294 14.286 OWGes
10.851 Ennstal
10.157 Rottenmann
Lassing 1.363 1.363 Rottenmann
LaBnitz b. Murau 19.498 19.498 OWGes
LaBnitzhohe 27.153 27.153 OWGes
Leibnitz 30.338 19.906 OWGes
10.432 Ennstal
Leitersdorfi. R. 2.921 2.921 OWGes
Leoben 97.461 12.524 Frohnleiten
80.528 Leoben/Umgeb.
4.409 OWGes
Leutschach 7.568 7.568 OWGes
Lieboch 8.469 8.469 OWGes
Liezen 22,521 11.855 Ennstal
10.666 Rottenmann




Ligist 22.970 19.769 OWGes
3.201 Ennstal
Maria Buch 3.707 3.707 Rottenmann
Maria Lankowitz 5.932 5932 Ennstal
Mautern 7.659 988 | Leoben/Umgeb.
2.940 SG Donawitz
3.731 Rottenmann
Merkendorf 6.365 6.365 OWGes
Mitterdorf 41.284 23.866 GWS
8.679 Elin Weiz
8.739 | Ennstal
Miihldorf/Feldbach 16.423 10.199 OWGes
6.224 Neue Heimat
Miihlen 2.393 2393 Ennstal
Murau 18.717 8.270 OWGes
6.322 Rottenmann
4.125 Ennstal
Mureck 3.662 3.662 OWG
Miirzhofen 5.308 732 Kindberg
2.159 Ennstal
2.417 Rottenmann
Miirzzuschlag 53.937 23.407 OWGes
16.451 Ennstal
14.079 Rottenmann
Naas 9.531 5.442 Wobhnbauhilfe
4.089 Rottenmann
Neuberg/Miirz 5.425 5.425 Ennstal
Niederwolz 2.073 2.073 GWS
Niklasdorf 6.012 3.500 Ennstal
2.512 Rottenmann
Obdach 4511 4511 Ennstal




Obervogau 1.272 1.272 OWGes
Oberweg 2.058 2.058 Ennstal
Oblarn 3227 3.227 Rottenmann
Palfau 2.155 2.155 Ennstal
Passail 7.252 7.252 OWGes
Peggau 26.603 26.603 Frohnleiten
Pichling 25.255 25.255 Koflach
Pinggau 8.020 8.020 OWGes
Pirching/Traubenberg 2.929 2.929 OWGes
Pischelsdorf 22.201 22201 OWGes
Pitschgau 1.593 1.593 | Ennstal
Pollau 6.226 1.726 Neue Heimat
4.500 Rottenmann
Pols 12.066 11.503 Ennstal
563 GWS
Preding 23.089 20.174 GGW
2.915 OWGes
Proleb 33.954 33.954 OWGes
Pruggern 2,152 2152 Rottenmann
Rachau 3.979 3979 Rottenmann
Radkersburg 33.403 32311 OWG
1.092 GWS
Ramsau 3.502 3.502 Rottenmann
Ratschendorf 2.332 2.332 Ennstal
Reifling 1.901 1.901 Ennstal
Riegersburg 10.142 10.142 OWGes
Rosental 136.603 136.603 Koflach
Rottenmann 51.793 12.122 OWG
17.445 OWGes
8.012 Ennstal
14214 Rottenmann
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St. Gallen 4231 4231 Ennstal

St. Georgen/Murau 5.642 5.642 OWGes

St. Johann/Haide 7.379 6.236 OWGes
1.143 Rottenmann

St. Kathrein/Hauenstein 2.707 2.707 Elin Weiz

St. Kathrein/Offenegg 3.481 3.481 OWGes

St. Lorenzen/Knittelfeld 5.863 5.863 OWGes

St. Lorenzen/Miirztal 5.971 3.669 Ennstal
2.302 Rottenmann

St. Marein/Knittelfeld 2237 2.237 owG

St. Marein/Miirztal 2912 2912 Ennstal

St. Marein/Neumarkt 5.893 5.893 OWGes

St. Margarethen 10.792 10.792 GGW

St. Michael 12.350 7.342 Ennstal
5.008 Rottenmann

St. Nikolai/Sausal 4.414 4.414 OWGes

St. Oswald/Moderbrugg 2.461 2.461 Rottenmann

St. Oswald/Plankenwarth 1.700 1.700 Ennstal

St. Peter/Freienstein 7.034 7.034 Ennstal

St. Peter/Judenburg 8912 8912 GWS

St. Ruprecht/Raab 13.372 9.091 Elin Weiz
4.281 Rottenmann

St. Stefan/Leoben 9.483 7.419 Leoben/Umgeb.
2.064 SG Donawitz

St. Stefan/Rosental 3.459 3.459 Rottenmann

Scheifling 14.941 14.941 OWGes

Schladming 20,117 2.869 GWS
4.566 Ennstal

12.682 Rottenmann
Schwanberg 5.037 5.037 OWGes
Seckau 3.147 3.147 OWGes
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Semriach 22.191 22.191 OWGes
Soding 7.688 6.213 OWGes
1.475 Ennstal
Spielberg/Knittelfeld 34.425 5.724 Rottenmann
12.071 OWGes
1.894 Ennstal
14.736 OWG
Stallhofen 7.242 7242 SG Donawitz
Tauplitz 14.418 12.341 Ennstal
2.077 Rottenmann
Teufenbach 9.301 9301 | OWGes
Thorl 15.975 15.975 Ennstal
Tillmitsch 5.446 5.446 GWS
TragoB 3.245 3.245 Rottenmann
Trautmannsdorf 4.926 4,926 OWGes
Tregist 7.080 7.080 Koflach
Treglwang 1.201 1.201 Rottenmann
Trieben 4953 3.118 Rottenmann
1.835 Ennstal
Trofaiach 23.930 18:597 Ennstal
5333 Leoben/Umgeb.
Turnau 5.858 5.858 Rottenmann
Ubelbach 10.194 10.194 GWS
Unterpremstétten 8.341 8.341 OWGes
Untervogau 5.349 5.349 GWS
Unzmarkt 13.684 13.684 OWGes
Vasoldsberg 4.039 4.039 OWGes
Voitsberg 51.003 5.905 Ennstal
4,832 Koflach
35.263 GGW
5.003 OWGes
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Vordernberg 10316 5396 Leoben/Umgeb.
4,920 OWGes
Wagna 10.435 8.746 OWGes
1.689 Ennstal
Wald a. Schoberpal3 3.389 3.389 Ennstal
Waltersdorf 10.464 10.464 OWGes
Wartberg 15.000 9.000 Ennstal
6.000 Rottenmann
Weillenbach 18.693 1,550 Ennstal
17.143 Rottenmann
Weilkirchen 2471 2.471 |- Rottenmann
Weiz 63.436 46.423 Elin Weiz
8.082 Ennstal
8.931 Neue Heimat
Wenigzell 5.389 5.389 OWGes
Werndorf 7.392 7.392 Ennstal
Wettmannstatten 15.491 15.491 OWGes
Wies 6.913 6.913 OWGes
Wildon 22.489 7.651 OWG
14.838 GWS
Worschach 2.171 2,171 Rottenmann
Wundschuh 5324 5324 Rottenmann
Zeltweg 32.854 6.550 Judenburg
19.625 Ennstal
6.679 Rottenmann
Zettling 24.584 24.584 OWGes

13



GRUNDSTUCKSUBERSICHT
”B“

gegliedert nach Eigentiimer, Ort und Grifle

(alle Fliichenangaben in m?)

Stand: 31.12.1988  31.12.1994
Brucker Bruck a.d. Mur 7.824 16.495
GESAMT: 7.824 16.495
Frohnleiten Frohnleiten 45.832 44.380

Gratwein 12.569 1.682
Graz 3.796 -
Hausmannstatten 22905 14.572
Leoben 2.861 12.524
Peggau 21.189 26.603
St. Stefan/Leoben 3.858 -—-
GESAMT: 113.010 99.761
Leykam Bruck a.d. Mur 7.947 30.726
Gratkorn 150.542 221,158
Gratwein 8.486 —
GESAMT: 166.975 251.884
GGW Deutschlandsberg - 3.315
Feldkirchen - 12.116
Furstenfeld - 10.571
Gleisdorf - 10.994
Graz 81.685 70.331
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Judenburg --- 7.803
Koflach - 1.605
Preding 1.487 20.174
St. Margarethen -—- 10.792
St. Stefan/Leoben 2.060
Voitsberg --- 35.263
GESAMT: 85.232 182.964
GWS Adendorf 5.500 3.178
Admont - 12.456
Aflenz/Wagna 9543 —
Bruck a.d. Mur 22.041 24.180
Furstenfeld 12,236 10.159
Graz 119.049 173.775
Grobming 13.043 7.125
Gutenberg 19.478 5.896
Hart b. Graz - 4.552
Judenburg 23562 18.137
Kalsdorf 9727 665
Kraubath 10.298 8.036
Krottendorf 14.599 11.992
Lebring 4.025 -—-
Leibnitz 8.620 -—-
Loipersdorf 8.815 ---
Mitterdorf 47.150 23.866
Murau 3.595 -
Niederwolz 2.060 2.073
Oberwolz 7.262 ---
Plaschenau 2.451 ---
Pols 1.495 563
Radkersburg --- 1.092
St. Peter/Judenburg 8.919 8912
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GWS St. Radegund 15.469 -
Fortsetzung St. Veit/Vogau 4.790 -—-
Schladming 10.508 2.869
Teufenbach 1.705 -—-
Tillmitsch 10.084 5.446
Ubelbach 24.146 10.194
Unterpremstitten 5.408 v
Untervogau 10.000 5.349
Wildon 10.000 14,838
GESAMT: 445.578 355.353
Neue Heimat Deutschlandsberg 3.317 ---
Feldbach 2.546 5.946
Feldkirchen 9.237 -
Gratkorn 2.273 2.273
Graz 77.763 134.909
Lafnitz --- 5,755
Muihldorf/Feldbach - 6.224
Peggau 1.200 -,
Pollau 943 1.726
Rohrbach/Steinberg 1.542 ---
Stainz 1.977 -
Weiz 8931 8.931
GESAMT: 109.729 165.764
OwWG Bruck a.d. Mur 21.748 21.748
Fehring 6.420 12.534
Gaberl 9.768 14.041
Gleichenberg 17.476 18.882
Graz 4958 118.369
liz 17.493 18.068
Judenburg 20.978 15.000
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owWG Knittelfeld 16.531 16.766
Fortsetzung Mureck 3.662 3.662
Radkersburg 7.189 32311
Rottenmann 15.787 12.122
Wildon 4.626 7.651
GESAMT: 146.636 291.154
OWGes Aflenz 6.179 1.256
Aibl - 14.392
Altenmarkt/Ffld. 2.793 i
Anger 17.790 24.086
Auersbach - 6.054
Bairisch Kolldorf - 5.780
Bruck/Mur 7.128 -
Burgau --- 14.592
Deutschfeistritz 3.748 20.237
Dobl 1.126 8.177
Dirnstein - 1.744
Eggersdorf - 4377
Eibiswald 2,787 5.927
Empersdorf - 5.201
Eppenstein - 3.978
Fehring 16.041 1.564
Feldbach 62.164 41.552
Feldkirchen 11.470 12.446
Fernitz - 46.165
Frannach - 4788
Frauental - 15.346
Furstenfeld - 9.468
Gersdorf 2.558 5.298
Glanz - 5.000
Gleichenberg 3.250 -
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OWGes
Fortsetzung

Gleisdort

Gnas
Gniebing/Feldbach
Gossendorf
Grafendorf
Graz
GroBlobming
GroBwilfersdorf
Hart b. Graz
Hartberg
Hartmannsdorf
Hatzendorf
Heiligenkreuz a. W.
Hirnsdorf
Hitzendorf
Hollenegg

Hof

Ilz

Johnsdorf
Judenburg
Kaindorf
Kapellen
Kapfenberg
Kirchbach
Kirchbach/Raab
Kleinlobming
Kleinstiibing
Kowald
Kraukaudorf
Krieglach
Krumegg
Kumberg

9.477
5.843
7.650
5.033
6.543
227,763
3.182
2.398
16.147
3312
1.987
2.098

4.574
3.532

17.491
19.502
6.381
302.355
4.749
4.000
20.166
9.688

1023
6.182
4.293

2.644
9.339
3.226
7.400
3.331
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OWGes St. Marein/Neumarkt - 5.893
Fortsetzung St. Nikolai/Sausal - 4414
St. Peter/Sulmtal 6.656 ---
Scheifling 9.497 14,941
Schlossberg/Leutschach 2.326 ---
Schwanberg 1.864 5.037
Seckau - 3.147
Semriach 22.191 -—-
Soding --- 6.213
Spielberg/Knittelfeld 10.320 12.071
Stainz 1.111 ---
Teufenbach 9.301 9.301
Trautmannsdorf - 4.926
Unterfeistritz 5.045 —
Unterpremstatten 8.341 8.341
Unzmarkt 1.097 13.684
Vasoldsberg --- 4.039
Voitsberg --- 5.003
Vordernberg 3.030 4920
Wagna --- 8.746
Waltersdorf - 10.464
Wenigzell 4.537 5.389
Wettmannstitten 12.183 15.491
Wies - 6.913
Zettling 9.269 24.584
GESAMT: 831.395 1,271.092
GVB Hart b. Graz - 8.331
GESAMT: - 8.331
Wohnbaubhilfe Gratwein 8 581 —
Graz 6.444 22.955
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Wohnbaubhilfe Grof3 St. Florian 3.500 ——
Fortsetzung Heimschuh -—- 7.150
Iz 5.363 2.725
Naas 5.442
GESAMT: 23.888 38.272
Judenburg Judenburg 20.245 17.783
Zeltweg 9211 6.550
GESAMT: 29.456 24.333
GEMYSAG Kapfenberg 411.357 427126
St. Michael 7.575 --
Wartberg 3.065 -
GESAMT: 421.997 427.126
Kindberg Kindberg - 1.037
Mirzhofen - 732
GESAMT: - 1.769
oOwWG Apfelberg - 5.683
Knittelfeld 47.561 75.413
St. Margarethen 11.928 -
St. Marein/Knittelfeld - 2.237
Spielberg/Knittelfeld - 14.736
GESAMT: 59.489 98.069
Koflach Barnbach -—- 8.554
Graden - 1.307
Kleinwollmif3 --- 1.627
Koflach 10.571 2.021
Kowald - 1.830
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Koflach Pichling -—- 25.255
Fortsetzung Rosental 24200 136.603
Tregist -—- 7.080
Voitsberg - 4.832
GESAMT: 34.771 189.109
Krieglach Krieglach 2.812 17.324
GESAMT: 2.812 17.324
Leoben/Umgeb. Leoben 62.435 80.528
Mautern 988 988
St. Stefan/Leoben 11.777 7.419
Trofaiach 5.333 5.333
Vordernberg 5396 5.396
GESAMT: 85.929 99.664
SG Donawitz Graz 7.186 s
Kalwang 2.593 6.404
Kraubath 4338 4338
Mautern 2.940 2.940
St. Stefan/Leoben - 2.064
Stallhofen --- 7.242
GESAMT: 17.057 22,988
Ennstal Admont 1.814 ---
Aigen/Ketten 530 -
Allerheiligen b. M. 1.824 1.500
Altenmarkt b. St. Gallen - 2.000
Apfelberg 3.456 ---
Bad Aussee 6.004 s
Bad Gams 3.423 11,982
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Ennstal

Fortsetzung

Bad Mitterndorf
Barnbach
Breitenau
Bruck a.d. Mur
Deutschfeistritz
Deutschlandsberg
Fernitz
Fohnsdorf
Frauental
Frohnleiten
Gleisdorf
Gossendorf
Gratwein
Grobming
GroBlobming
Grundlsee
GuBwerk

Hall b. Admont
Hieflau
Judenburg
Judendorf/StraBengel
Kaindorf
Kalsdorf
Kapfenberg
Kindberg
Koflach
Kraubath
Krieglach
Krottendorf
Langenwang
Leibnitz
Lieboch

3.547
14.205
1.463
29.730
9.342
17.000

5.120
2.402
6.653
18318
12923
9.604
123

4.193
9.140
10.000
4911
42.896
7671
3.153
12,568
4.765
33.551
10.110
2.769
10.194

10.851
10.432
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Ennstal

Fortsetzung

Liezen

Ligist

Maria Lankowitz
Mitterdorf

Murau

Miihlen

Murzhofen
Miirzzuschlag
Neuberg/Miirz
Niklasdorf

Obdach

Oberaich b. Bruck
Oberweg

Oblarn

Palfau

Pernegg

Pitschgau

Pols

Proleb
Ratschendorf
Reifling
Rottenmann

St. Gallen

St. Lamprecht

St. Lorenzen/Miirztal
St. Marein/Miirztal
St. Michael

St. Oswald/Plankenwarth
St. Peter/Freienstein
Schladming

Soding
Spielberg/Knittelfeld

11.855
3.201
5.932
8.739
4.125
2,393
2.159

16.451
5.425
3.500
4.511
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Ennstal Stadl/Mur 3.500 -
Fortsetzung Stainach 2.500 ik
Stolzalpe 1.550 ---
Tauplitz 21.586 12.341
Thorl 3.001 15.975
Traboch 2.482 .
Trieben 6.528 1.835
Trofaiach 18.597 18.597
Voitsberg --- 5.905
Wagna --- 1.689
Wald a. Schoberpal3 4.519 3.389
Wartberg 11.050 9.000
WeiBlenbach --- 1.550
Weiz 20.756 8.082
Werndorf 12.561 7.392
Zeltweg 5.594 19.625
GESAMT: 580.017 561.164
Rottenmann Admont 16.827 -—
Aflenz 5.686 8.915
Bad Aussee 6.468 3.400
Bad Gams 3.282 ---
Bad Mitterndorf 8.145 4.963
Bischoffeld 3.958 -
Bruck/Mur 7.689 ---
Dechantskirchen - 1.357
Donnersbach 4.000 ---
Edelschrott - 1.672
Ehrenhausen - 8.115
Fehring - 9.640
Feldkirchen 3.623 26.484
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Rottenmann

Fortsetzung

Fohnsdorf
Friedberg
Gaal
Gaishorn
Gratwein
Graz
Grobming
Hall b. Admont
Halltal

Haus
Irdning
Jagerberg
Judenburg
Judendorf/StraBengel
Kalsdorf
Kapfenberg
Kindberg
Khnittelfeld
Kothgraben
Krieglach
Lafnitz
Langenwang
Lassing
Leoben
Liezen
Maria Buch
Mariazell
Mautern
Murau
Miirzhofen
Miirzzuschlag

Naas

11.022
1.174
1979
2.191
8.361

05331
3.011
6.479
1.282
5.141

11.050
2.021
6.826

11.156
7.035
4.667
7.544
5.476
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Rottenmann

Fortsetzung

Niklasdorf

Obdach

Oblarn

Pollau

Pruggern -

Rachau

Ramsau
Rottenmann

St. Georgen/Judenburg
St. Johann/Haide

St. Lorenzen/Miirztal
St. Marein/Miirztal
St. Michael

St. Oswald/Moderbrugg
St. Peter/Judenburg
St. Ruprecht/Raab
St. Stefan/Rosental
Schladming
Spielberg/Knittelfeld
Stein/Enns

Tauplitz

TragoB

Trautenfels
Treglwang

Trieben

Turnau

Wartberg
Weillenbach
WeiBkirchen

Weiz

Worschach
Wundschuh

2512

3.227
4.500
2.152
3,979
3.502
14.214

1.143
2.302

5.008
2.461

4.281
3.459
12.682
5.724

2.077
3.245

1.201
3.118
5.858
6.000
17.143
2.471

2.171
5324
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Fortsetzung Zeltweg 3.984 6.679
GESAMT: 400.018 445.603
Elin Weiz Gleisdorf 2.019
Graschuh 9.752
Haus 10.345
Landscha 6.334
Mitterdorf 8.679
St. Kathrein/Hauenstein 2.707
St. Ruprecht/Raab 9.091
Weiz 46.423
GESAMT: 95.350
Zu diesen Aufstellungen ist allgemein festzustellen, daB beim Vergleich der

Grundstucksdaten mit den Stichtagen 31.12.1988 und 31.12.1994 die Bauvereinigung

Elin Weiz erst im Jahre 1994 erfaBt ist, da diese Wohnbauvereinigung zum Stichtag

31.12.1988 noch als Wiener Bauvereinigung firmiert hat.

Von den Steirischen Wohnbautrigern hat nur die ,Austria Draht keinen Vorrat an

bebaubaren Grundstiicken.

Dartiberhinaus ist aus den Aufstellungen zu ersehen, daB der Grundstiicksvorrat im

Zeitraum 31.12.1988 bis 31.12.1994 um

1,101.756 m?

zugenommen hat (31.12.1988 = 3,561.813 m?, 31.12.1994 = 4,663.569 m?).
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In weiterer Folge hat der Landesrechnungshof unter Zugrundelegung der von der
Fachabteilung Ib (Ortliche Raumplanung) und vom Magistrat Graz zur Verfiigung
gestellten Daten errechnet, wie hoch der Prozentsatz der im Eigentum der Bauverei-
nigung Dbefindlichen Grundstiicke an den als vollwertiges Bauland ausgewiesenen
Flachen in der gesamten Steiermark ist.

Aufgrund dieser Berechnung ergeben sich bezirksweise gegliedert folgende Prozent-

sdtze:

Bezirk Prozentsatz
Bruck a.d. Mur 4.05
Deutschlandsberg 0,84
Feldbach 1,41
Furstenfeld 0,73
Graz 4 93
Graz - Umgebung 1,50
Hartberg 0,50
Judenburg 1,50
Knittelfeld 202
Leibnitz 0,49
Leoben 1,05
Liezen 0,86
Miirzzuschlag 1,48
Murau 0,79
Radkersburg 0,62
Voitsberg 1,88
Weiz 1,47
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Gesamt betrachtet befinden sich rund 1,6 % der gesamten Baufliche in der
Steiermark im Besitz der gemeinniitzigen Bauvereinigungen.

Auflerdem kann die Aussage getroffen werden, daB die Bauvereinigungen eine sehr
gezielte Grundstiicksbevorratung betreiben, da wie aus der Aufstellung ersichtlich, der
Prozentsatz in der Stadt Graz und auch in den Industriebezirken relativ gesehen am
hochsten ist. In den eher landlichen Bezirken ist festzustellen, daB3 die Grundstiicke
meistens direkt in den Bezirkshauptstadten bzw. in unmittelbarer Nihe von diesen

erworben wurden,
Der Landesrechnungshof kann daher zur Grundstiicksvorrat generell die Aus-

sage treffen, dafl die Bauvereinigungen eine marktgerechte Bevorratung betrei-

ben.
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Gemeinniitzige Bauvereinigungen haben laut Wohnungsgemeinnuitzigkeitsgesetz 1979

die Moglichkeit, bei der Berechnung des Preises eines Grundstiickes verschiedene
Betriage zu beriicksichtigen, die den zukunftigen Eigentimern in Rechnung gestellt

werden. In diesem Zusammenhang ist im § 3 der Entgeltsrichtlinien folgendes festge-

legt:

§3.

(1) Bei der Ermittlung der Grundkosten gemif § 13 Abs. 2 WGG ist von jenem
Betrag auszugehen, der fiir den Erwerb des Grundstiickes nachweislich aufzuwenden
ist oder aufgewendet wurde. Dieser Betrag ist nach § 17 Abs. 4 zweiter Satz WGG auf-
zuwerten. Der Berechnung der Aufwertung ist der Indexwert des Monats, in dem das
Grundstiick erworben wurde, und der Indexwert des dem Zeitpunkt der erstmaligen
Uberlassung des Gebrauchs oder der erstmaligen Ubertragung des Eigentums
(Miteigentums) oder Einrdumung des Wohnungseigentums zweitvorangegangenen
Monats zugrunde zu legen.

(2) Die von der Bauvereinigung seit dem Erwerb des Grundstiickes nachweislich
vorgenommenen Aufwendungen sind insoweit zu beriicksichtigen, als sie sich im Zu-
sammenhang mit der Errichtung der Baulichkeit als notwendig oder niitzlich erwiesen
haben.

(3) Dem nach Abs. 1 aufgewerteten Betrag konnen die Zinsen der zum Erwerb des
Grundstiickes aufgewendeten Fremdmittel hinzugerechnet werden. Hat die Bauverei-
nigung fiir diesen Zweck Eigenmittel aufgewendet, so diirfen sic hochstens im Ausmal
gemil § 14 Abs. 1 Z. 3 WGG verzinst werden,

(4) Als notwendige und niitzliche Aufwendungen sind insbesondere Mafnahmen
zu verstehen, die der Baureifmachung eines Grundstiickes dienen oder ein Grundstiick
baureif erhalten oder im Sinne der spiteren Verwendung des Grundstiickes als wert-
vermehrend anzusehen sind oder gemdf behérdlichem Auftrag am Grundstiick erfolg-
ten.

(5) Der Verkehrswert (§ 13 Abs. 2, zweiter und dritter Satz WGG) eines Grund-
stiickes wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen Geschiftsverkehr nach
der Beschaffenheit des Grundstiickes bei einer Verdulberung unter Beriicksichtigung
aller Umstinde, die den Preis beeinflussen, aber unter AuBerachtlassung ungewdhnli-
cher oder persénlicher Verhiltnisse, zu erzielen wire.

Der Landesrechnungshof hat daher fiir samtliche Grundstiicke eine Indexberechnung

vorgenommern.
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,.Stille Reserven':

Wohnbautriger Schillingbetriige
Austria Draht 0,--
Brucker 951.000,--
Frohnleiten 12,346.000,--
Leykam 12,435.000,--
GGW 21,166.000,--
GWS 25,307.000,--
Neue Heimat 13,054.000,--
OwWG 22,871.000,--
OWGes 62.028.000,--
Stadtwerke 184.000,--
Wohnbaubhilfe 1,811.000,--
Judenburg 757.000,--
GEMYSAG (Stand 31.12.93) 20,023.000,--
Kindberg 271.000,--
oOwWG 9,031.000,--
Koflach 1,606.000,--
Krieglach 371.000,--
Leoben/Umgebung 12,631.000,--
SG Donawitz 1,061.000,--
Ennstal 85,725.000,--
Rottenmann 38,286.000,--
Weiz 14,189.000,--
GESAMT: 356,104.000,--

Aufgrund dieser Berechnung ergeben sich fiir die einzelnen Wohnbautriger folgende
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Zu dieser Aufstellung ist zu bemerken, daB eine mogliche Verzinsung von Eigenmit-
teln auBer Ansatz gelassen wurde. Diese vorsichtige Art der Berechnung ist dadurch
begriindet, daB fur die Preisbildung eines Grundstiickes als Obergrenze generell der
Verkehrswert gilt.

Bei Grundsticken, die schon sehr lange in Besitz der Wohnbautrager sind, besteht
daher ohne weiteres die Moglichkeit, daBl durch die Aufwertung und Zinsenberech-
nung der Verkehrswert iiberschritten wird. Der Landesrechnungshof hat daher diese
Art der Berechnung gewahlt.

Zu den , Stillen Reserven ist noch anzumerken, daf3 z.B. betreffend die Bauvereini-
gung GGW und auch GWS ein nicht geringer Teil dieser Reserven die Arland-Griinde
in Graz betreffen, aber eine Realisierung dieser Reserven nicht zuletzt durch die
Fremdfinanzierung als unwahrscheinlich anzusehen ist.

Der Landesrechnungshof kann daher - von wenigen Ausnahmen abgesehen -
feststellen, daBl die steirischen Wohnbautriger durch eine gezielte Grund-
stiicksbevorratung Vermogenswerte geschaffen haben, die auch fiir die Zukunft

gewihrleisten, wirtschaftliche Schwierigkeiten hintanzuhalten.
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Der Landesrechnungshof hat in Zuge einer Querschnittspriifung samtliche bebaubaren

Grundstiicke der Wohnbautrager in der Steiermark erfaft.

Der Grundstiicksvorrat wurde einerseits gegliedert nach Ort, Grofe und Eigentiimer
zum Stichtag 31.12.1994 und dariuberhinaus getrennt nach Eigentiimer, Ort und Gro-
BBe in der Entwicklung 31.12.1988 bis 31.12.1994 auf den Berichtsseiten 3 bis 28 dar-
gestellt.

Zum Grundstiicksvorrat ist zu berichten, dal} sich 4,663.569 m? in Besitz der Wohn-
bauvereinigungen befinden, wobei der Grundstiicksbestand seit 31.12.1988 um
1,101.756 m? zugenommen hat.

Darniberhinaus wurde vom Landesrechnungshof unter Zugrundelegung der von der
Fachabteilung Ib (Ortliche Raumplanung) und vom Magistrat Graz zur Verfiigung
gestellten Daten errechnet, wie hoch der Prozentsatz der im Eigentum der Bauverei-
nigungen befindlichen Grundstiicke an der als vollwertiges Bauland ausgewiesenen
Flachen in der gesamten Steiermark ist.

Aufgrund dieser Berechnung ergibt sich, daB sich rund 1,6 % der gesamten Bauflii-
che in der Steiermark in Besitz der gemeinniitzigen Bauvereinigungen sind.

Eine bezirksweise Aufgliederung ist auf der Berichtsseite 29 dargestellt.

Der Landesrechnungshof hat im Zuge der Querschnittsprifung auch fir samtliche
Grundsticke eine Indexberechnung vorgenommen, um die stillen Reserven der
Wohnbautriiger zu errechnen.

Gemeinniitzige Bauvereinigungen haben namlich laut Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-
setz 1979 die Moglichkeit, bei der Berechnung des Preises eines Grundstiickes ver-
schiedene Betrdge zu beruicksichtigen, die den zukiinftigen Eigentimern in Rechnung
gestellt werden. Aufgrund dieser Berechnung ergab sich, dal3 die stillen Reserven
aller Wohnbautriiger rund S 356,104.000,-- betragen, wobei eine nach Wohnbau-
tragern gegliederte Aufstellung auf Seite 32 des Berichtes zu finden ist.

Zur Grundstiicksbevorratung kann generell die Aussage getroffen werden, dal3 die

Bauvereinigungen eine marktgerechte Bevorratung betreiben, da der Anteil an be-
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baubaren Grundstiicken in der Stadt Graz und auch in den Industriebezirken relativ
gesehen am hochsten ist. In den landlichen Bezirken befinden sich die Grundstiicke
meistens direkt in den Bezirkshauptstadten bzw. in unmittelbarer Nahe von diesen.
AuBerdem kann die Feststellung getroffen werden, dal3 die steirischen Wohnbautriager
durch eine gezielte Grundstiicksbevorratung Vermogenswerte geschaffen haben,
die auch in der Zukunft gewihrleisten, wirtschaftliche Schwierigkeiten hintan-

zuhalten.

Graz, am 6. 12. 1995

Der Landesr chnungshofdlrektor:

h\t’f

(Dr. Grollitsch)
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